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Bundesgesetz, mit dem das Bundesgesetz iiber
die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen
(Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz — WGG),
BGBI. Nr. 139/1979, zuletzt geiindert mit BGBI. I
Nr. 69/2018, geindert wird

Der Nationalrat hat beschlossen:

Link zur tagesaktuellen RIS-Fassung

(dort kann auch nach Fassungen mit anderen Stichtagen
gesucht werden)

Das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, BGBI.
Nr. 139/1979, zuletzt gedndert mit BGBI. I Nr. 69/2018,
wird wie folgt gedndert:

1. In § 2 Abs. 1 wird nach der Wortfolge ,,Vornahme von
Erhaltungs-“ das Wort ,und“ durch das Wort
,beziehungsweise* ersetzt.

§2. Im Sinne der dieses

Bundesgesetzes gelten:

Bestimmungen

§2. Im Sinne der dieses

Bundesgesetzes gelten:

Bestimmungen

1. als Errichtung die wirtschaftliche und technische
Vorbereitung der Baulichkeiten, wobei die
Verfassung von Planen fiir die Einreichung bei
der Behorde und die Ausfithrungsarbeiten von
den hiezu befugten Personen vorzunehmen sind,
die Uberwachung der Ausfiihrungsarbeiten, die
Vornahme der Kostenabrechnungen und
Durchfithrung der damit zusammenhdngenden
Verwaltungsarbeiten; der Errichtung ist die
Sanierung groBeren Umfanges durch die
gleichzeitige Vornahme von Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten gleichzusetzen, sofern
nach Abschlu der Sanierung die allgemeinen
Teile der Baulichkeit und mindestens die Halfte

1. als Errichtung die wirtschaftliche und technische
Vorbereitung der Baulichkeiten, wobei die
Verfassung von Plinen fiir die Einreichung bei
der Behorde und die Ausfithrungsarbeiten von
den hiezu befugten Personen vorzunehmen sind,
die Uberwachung der Ausfiihrungsarbeiten, die
Vornahme der Kostenabrechnungen und
Durchfithrung der damit zusammenhingenden
Verwaltungsarbeiten; der Errichtung ist die

Sanierung groBeren Umfanges durch die
gleichzeitige =~ Vornahme von  Erhaltungs-
uwndbeziehungsweise Verbesserungsarbeiten

gleichzusetzen, sofern nach Abschlufl der
Sanierung die allgemeinen Teile der Baulichkeit
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der Wohnungen den Erfordernissen gemill Z 2
entsprechen;

und mindestens die Halfte der Wohnungen den
Erfordernissen gemif Z 2 entsprechen;

2. Nach § 7 Abs. 1 wird folgender Abs. 1a eingefiigt.

,»(1a) Zu den Hauptgeschiften einer Bauvereinigung
gehdren auch:

(1a) Zu den Hauptgeschiften einer
Bauvereinigung gehoren auch:

1. alle Rechtsgeschifte, die mit der Errichtung,
Erwerbung, Finanzierung und Uberlassung ihrer
Bauten und Anlagen in dem {iblichen Rahmen
ordnungsmafBiger Wohnungswirtschaft
zusammenhéngen, insbesondere der Erwerb, die
Belastung und Ubertragung von Grundstiicken
und Baurechten, der Erwerb von Grundstiicken
und deren VeriuBerung oder die Ubertragung im
Baurecht an andere Bauvereinigungen, die
Einrdumung des Eigentums (Miteigentum,
Wohnungseigentum) und die Aufnahme von
Zwischenkrediten und Baudarlehen;

1. alle Rechtsgeschiifte, die mit der Errichtung,
Erwerbung, Finanzierung und Uberlassung
ihrer Bauten und Anlagen in dem iiblichen
Rahmen ordnungsmifliger
Wohnungswirtschaft zusammenhiingen,
insbesondere der Erwerb, die Belastung und
Ubertragung  von  Grundstiicken und
Baurechten, der Erwerb von Grundstiicken
und deren  VeriduBlerung oder die

Ubertragung im Baurecht an andere
Bauvereinigungen, die Einrdumung des
Eigentums (Miteigentum,

Wohnungseigentum) und die Aufnahme von
Zwischenkrediten und Baudarlehen;

2. alle Rechtsgeschifte, die mit der nachtriglichen
Ubertragung des FEigentums (Miteigentum,
Wohnungseigentum) an  Wohnungen und
Geschiftsraumen an die bisherigen Mieter und

2. alle Rechtsgeschiifte,  die mit  der
nachtriiglichen Ubertragung des Eigentums
(Miteigentum, Wohnungseigentum) an
Wohnungen und Geschiftsriumen an die

sonstigen Nutzungsberechtigten gem. § 15c¢ bisherigen Mieter und sonstigen
zusammenhéngen.* Nutzungsberechtigten gem. § 15c¢
zusammenhiingen.

3. In §7 Abs. 2 wird nach der Wortfolge: ,einer
gemeinniitzigen Bauvereinigung,” die Wortfolge: ,einer
Beteiligungsgesellschaft gemidll § 7 Abs.4 oder 4b,“

eingefiigt.

(2) Die Verwaltung erstreckt sich auch auf
Wohnhéuser, Eigenheime, Wohn-, Geschéfts- und
Biirordume, Gemeinschaftseinrichtungen, Einstellplitze
(Garagen), Abstellpldtze oder Heime, welche von einer

(2) Die Verwaltung erstreckt sich auch auf
Wohnhéuser, Eigenheime, Wohn-, Geschifts- und
Biirordume, Gemeinschaftseinrichtungen, Einstellpldtze
(Garagen), Abstellpldtze oder Heime, welche von einer
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gemeinniitzigen Bauvereinigung, einer
Gebietskorperschaft oder einem Unternehmen, das
mindestens zu S50vH im  Eigentum  einer
Gebietskorperschaft steht, errichtet oder - sei es auch nur
als Mehrheitseigentiimer - erworben wurden.

gemeinniitzigen Bauvereinigung, einer
Beteiligungsgesellschaft gemifi § 7 Abs. 4 oder 4b,
einer Gebietskdrperschaft oder einem Unternehmen, das
mindestens zu 50vH im  Eigentum  einer
Gebietskorperschaft steht, errichtet oder - sei es auch nur
als Mehrheitseigentiimer - erworben wurden.

4. In § 7 Abs. 3 erster Satz wird die Wortfolge: ,,Abs. 1
und 2% durch die Wortfolge: ,,Abs. 1 bis 2° ersetzt.

5. In § 7 Abs. 3 Z 4 wird die Wortfolge: ,,die Errichtung,
Erwerbung und den Betrieb von
Gemeinschaftseinrichtungen® durch die Wortfolge: ,die
Errichtung, Erwerbung und den Betrieb von
Gemeinschaftseinrichtungen (einschlieBlich
Einrichtungen zur Erzeugung und Versorgung mit
erneuerbarer Energie)” ersetzt.

6. In § 7 Abs. 3 entfdillt Z 6a, Z 6 lautet.

(3) Die Bauvereinigung hat iiberwiegend die in
Abs. 1 und 2 genannten Geschéfte zu betreiben. Neben
diesen Geschéften darf die Bauvereinigung unbeschadet
des Abs. 4 nachfolgende Geschifte im Inland betreiben:

1. ..

(3) Die Bauvereinigung hat iiberwiegend die in
Abs. 1 undbis 2 genannten Geschifte zu betreiben.
Neben diesen Geschéften darf die Bauvereinigung
unbeschadet des Abs.4 nachfolgende Geschifte im
Inland betreiben:

I...

4. die Errichtung, Erwerbung und den Betrieb von
Gemeinschaftseinrichtungen, die den
Bewohnern der von der Bauvereinigung
errichteten oder verwalteten Wohnungen dienen,
einschlieBlich der von der Bauvereinigung zur
Verwaltung bendtigten Raumlichkeiten sowie
die  Errichtung und  Erwerbung  von
Gemeinschaftseinrichtungen zur Befriedigung
des Bedarfs der Wohnbevolkerung, soweit der
Betrieb  dieser Einrichtungen nicht den

4. die Errichtung, Erwerbung und den Betrieb von
Gemeinschaftseinrichtungen (einschlieBlich
Einrichtungen zur Erzeugung und
Versorgung mit erneuerbarer Energie), die
den Bewohnern der von der Bauvereinigung
errichteten oder verwalteten Wohnungen dienen,
einschlieflich der von der Bauvereinigung zur
Verwaltung bendtigten Raumlichkeiten sowie
die  Errichtung und  Erwerbung von
Gemeinschaftseinrichtungen zur Befriedigung
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Bestimmungen der  Gewerbeordnung 1994
unterliegt;

des Bedarfs der Wohnbevolkerung, soweit der
Betrieb  dieser Einrichtungen nicht den
Bestimmungen der  Gewerbeordnung 1994
unterliegt;

6a.

alle Rechtsgeschifte, die - unter Bedachtnahme
auf die Grundsitze des §23 - mit der
nachtriglichen Ubertragung des Eigentums
(Miteigentums) an ihren Bauten und Anlagen
zusammenhdngen, bei  Wohnungen und
Geschéftsrdumen, die nicht an gemeinniitzige
Bauvereinigungen iibertragen werden, nur nach
Legung eines Angebotes an die Mieter oder
sonstige Nutzungsberechtigte gemal} § 15c¢ lit. b.

. alle Rechtsgeschifte, die mit der Errichtung,

Erwerbung, Finanzierung und Uberlassung ihrer
Bauten und Anlagen in dem {iiblichen Rahmen
ordnungsmafiger Wohnungswirtschaft
zusammenhingen, insbesondere den Erwerb, die
Belastung und Ubertragung von Grundstiicken
und Baurechten, der Erwerb von Grundstiicken
und deren VerduBerung oder Ubertragung im
Baurecht an andere Bauvereinigungen, die
Einrdumung des Wohnungseigentums und die
Aufnahme  von  Zwischenkrediten  und
Baudarlehen;

,,0. alle Rechtsgeschifte, die — unter Bedachtnahme

auf die Grundsdtze des §23 — mit der
nachtriglichen Ubertragung des Eigentums
(Miteigentum, Wohnungseigentum) an ihren
Bauten und Anlagen zusammenhingen, sofern
es sich nicht um Rechtsgeschifte gemall § 7
Abs. la Z2 handelt und keine ausdriickliche
Zustimmung der Landesregierung gemifl § 10a
Abs. 1 lit. d und e erforderlich ist;*

. alle Rechtsgeschifte, die - unter
Bedachtnahme auf die Grundsiitze des § 23 —

mit der Errichtung,—Erwerbung,—Finanzierung
und—Uberlassung——ihrernachtriglichen
Ubertragung des Eigentums (Miteigentum,
Wohnungseigentum) an ihren Bauten und
Anlagen  in——dem——iiblichen— Rahmen

l 4R Wol - tschaf
zusammenhédngen, insbesondere-denErwerb-die
B ] 1 I"I.] Q l .. ]
und—Baurechten;sofern es sich nicht um
Rechtsgeschifte gemialli §7 Abs.la Z2
handelt und keine ausdriickliche
Zustimmung der Erwerb-von-Grundstiickenund
Gereh erdufierung —oder L oet Hgmg’ i
E.EM..EE an—andere —Bau Sremigungen eh.e
Em;“u]mtmg des E}ﬁzwﬁ.gslﬂgjmmli.is und Ehil
BaudarlehenlLandesregierung gemifi § 10a
Abs. 1 lit. d und e erforderlich ist;
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7. Der bisherige § 7 Abs. 4d erhdlt die Bezeichnung § 7
Abs. 4e, der neue § 7 Abs. 4d lautet:

(4d) Der Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit
kann durch Verordnung nihere Bestimmungen zu Abs. 4
festlegen. Vor Erlassung ist auch jeder Revisionsverband
im Sinne des § 5 Abs. 1 zu horen.

(4e) Der Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit
kann durch Verordnung nihere Bestimmungen zu Abs. 4
festlegen. Vor Erlassung ist auch jeder Revisionsverband
im Sinne des § 5 Abs. 1 zu horen.

(4d4e) Der Bundesminister fiir Wirtschaft und
Arbeit kann durch Verordnung ndhere Bestimmungen zu
Abs. 4 festlegen. Vor Erlassung ist auch jeder
Revisionsverband im Sinne des § 5 Abs. 1 zu horen.

»(4d) Mit Geschiften gemd Abs.1 bis 3
artverwandte MaBnahmen zugunsten der sozialen
Infrastruktur sind grundsdtzlich genehmigungsfihig,
wenn sie Offentlich finanziert, gefordert oder beauftragt
sind. Gleiches gilt fiir Beherbergungsbetriecbe ohne
touristische Nutzung gemidl §20 Abs.1 Z1 lit.c
sublit. aa die keine Heime im Sinne des § 2 Z 3 sind.”

(4d) Mit Geschiften gemidll Abs.1 bis 3
artverwandte Mallnahmen zugunsten der sozialen
Infrastruktur sind grundsitzlich genehmigungsfihig,
wenn sie oOffentlich finanziert, gefordert oder
beauftragt sind. Gleiches gilt fiir
Beherbergungsbetriebe ohne touristische Nutzung
gemil § 20 Abs. 1 Z 1 lit. ¢ sublit. aa die keine Heime
im Sinne des § 2 Z 3 sind.

8 In §7 Abs. 6 wird die Wortfolge: ,innerhalb der
folgenden drei Geschéftsjahre durch die Wortfolge:
ninnerhalb der folgenden zwei Geschiftsjahre® ersetzt.

(6) Verfiigt eine Bauvereinigung iiber Eigenkapital,
das nicht zur Deckung langfristiger Vermdgensbestéinde
oder der vorausschauenden Sicherung des laufenden
Geschiftsbetriebes und sich daraus ergebender
Finanzierungserfordernisse unter Berilicksichtigung einer
Liquiditétsreserve von 20 vH verwendet wurde, so hat
sie dieses Eigenkapital (Reservekapital) innerhalb der
folgenden drei (Anm.: zwei') Geschiftsjahre fiir
Geschifte im Sinne der Abs. 1 bis 4b zu widmen. In
diesem Zeitraum werden Geschiftsjahre, fiir die im
Sinne des Abs.5 von der Landesregierung festgelegt
wurde, dall die Bautdtigkeit unterbrochen werden darf,
nicht eingerechnet.

"(Anm.: Art. 3 Z4 der Novelle BGBIL I Nr.157/2015
lautet: ,,In § 7 Abs. 6 ersetzt die Wortfolge ,,innerhalb
der folgenden drei Geschdfisjahre” die Wortfolge

(6) Verfiigt eine Bauvereinigung iiber Eigenkapital,
das nicht zur Deckung langfristiger Vermdgensbestéinde
oder der vorausschauenden Sicherung des laufenden
Geschiftsbetriebes und sich daraus ergebender
Finanzierungserfordernisse unter Beriicksichtigung einer
Liquiditétsreserve von 20 vH verwendet wurde, so hat
sie dieses Eigenkapital (Reservekapital) innerhalb der
folgenden zwei Geschiftsjahre fiir Geschifte im Sinne
der Abs. 1 bis 4b zu widmen. In diesem Zeitraum werden
Geschiftsjahre, fir die im Sinne des Abs.5 von der
Landesregierung festgelegt wurde, dall die Bautitigkeit
unterbrochen werden darf, nicht eingerechnet.

(6) Verfiigt eine Bauvereinigung iiber Eigenkapital,
das nicht zur Deckung langfristiger Vermdgensbestinde
oder der vorausschauenden Sicherung des laufenden
Geschiftsbetriebes und sich  daraus ergebender
Finanzierungserfordernisse unter Beriicksichtigung einer
Liquiditéitsreserve von 20 vH verwendet wurde, so hat
sie dieses Eigenkapital (Reservekapltal) innerhalb der
folgenden drei—(Awm——zwei yzwei Geschiftsjahre fiir
Geschifte im Sinne der Abs. 1 bis 4b zu widmen. In
diesem Zeitraum werden Geschiftsjahre, fiir die im
Sinne des Abs.5 von der Landesregierung festgelegt
wurde, dal die Bautitigkeit unterbrochen werden darf,
nicht eingerechnet.
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innerhalb der folgenden zwei Geschdftsjahre®.”. Die
Anweisung konnte nicht durchgefiihrt werden, aber vgl.
Textgegeniiberstellung in  den  Parlamentarischen
Materialien zur Novelle.)

9. Nach § 7 Abs. 6a wird folgender Abs. 7 eingefiigt:

»(7) Auf gemeinniitzige Bauvereinigungen sind die
§§ 22 Abs. 1 Z1, 23 und 24
Unternehmensreorganisationsgesetz, BGBL. 1
Nr. 114/1997, nicht anzuwenden.*

(7) Auf gemeinniitzige Bauvereinigungen sind
die §§ 22 Abs. 1 71, 23 und 24
Unternehmensreorganisationsgesetz, BGBI. 1
Nr. 114/1997, nicht anzuwenden.

10. § 8 Abs. 1 lautet:

(1) Eine Bauvereinigung darf die Uberlassung von
Wohnungen zum Gebrauch und die Ubertragung des
Eigentums oder die Einrdumung des
Wohnungseigentums nicht auf bestimmte Personen, eine
bestimmte Anzahl von Personen oder einen bestimmten

(1) Eine Bauvereinigung darf, vorbehaltlich der
Abs. 4 und 5, die Uberlassung von Wohnungen zum
Gebrauch und die Ubertragung des Eigentums oder die
Einrdumung des Wohnungseigentums nicht auf
bestimmte Personen, eine bestimmte Anzahl von

(1) Eine Bauvereinigung darf, vorbehaltlich der
Abs. 4 und 5, die Uberlassung von Wohnungen zum
Gebrauch und die Ubertragung des Eigentums oder die
Einrdumung des Wohnungseigentums nicht auf
bestimmte Personen, eine bestimmte Anzahl von

Personenkreis beschrianken. Personen oder einen bestimmten Personenkreis | Personen oder einen bestimmten Personenkreis
beschrinken.* beschrinken.
11. § 8 Abs. 3 bis 6 lautet:
(3) Bei der Vergabe von Wohnungen hat sich die »(3) Bei der, vorbehaltlich 3) Bei der, vorbehaltlich

Bauvereinigung von  objektiven  Gesichtspunkten,
insbesondere dem Wohnungsbedarf, der Haushaltsgrof3e
und den Einkommensverhiltnissen der
Wohnungswerber, leiten zu lassen.

wohnbauforderungsrechtlicher Vorschriften der Lénder,
grundsitzlich unbefristeten Vergabe von Wohnungen hat
sich die Bauvereinigung von objektiven
Gesichtspunkten, insbesondere dem Wohnungsbedarf,
der HaushaltsgroBBe und den Einkommensverhiltnissen
der Wohnungswerber, leiten zu lassen. Unbeachtlich
dieser Vorgaben konnen Personen, die als Opfer von
Gewalt unter dem Schutz einstweiliger Verfligungen
gemall den §§ 382b oder 382e¢ EO auf Grund des
Zweiten Gewaltschutzgesetzes, BGBL I Nr. 40/2009,
stehen, bei der Wohnungsvergabe bevorzugt werden. Die
Vergabe darf, vorbehaltlich §20 Abs.1 Z1 lit.c
sublit. ee, nicht zur kurzfristigen gewerblichen
(gewerbsmaBigen) Nutzung fiir touristische
Beherbergungszwecke erfolgen.

wohnbauforderungsrechtlicher  Vorschriften der
Linder, grundsitzlich unbefristeten Vergabe von
Wohnungen hat sich die Bauvereinigung von objektiven
Gesichtspunkten, insbesondere dem Wohnungsbedarf,
der Haushaltsgroe und den Einkommensverhiltnissen
der Wohnungswerber, leiten zu lassen. Unbeachtlich
dieser Vorgaben konnen Personen, die als Opfer von
Gewalt unter dem Schutz einstweiliger Verfiigungen
gemill den §§ 382b oder 382¢ EO auf Grund des
Zweiten Gewaltschutzgesetzes, BGBIL. I Nr. 40/2009,
stehen, bei der Wohnungsvergabe bevorzugt werden.
Die Vergabe darf, vorbehaltlich § 20 Abs. 1 Z 1 lit. ¢
sublit. ee, nicht zur Kkurzfristigen gewerblichen
(gewerbsmiBigen) Nutzung fir  touristische
Beherbergungszwecke erfolgen.
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(4) Samtliche Tatigkeiten einer gemeinniitzigen
Bauvereinigung gemafl Abs. 3 sind vorrangig zugunsten
einer Wohnversorgung von Osterreichischen
Staatsbiirgern, geméll Abs. 5 gleichgestellten Personen
sowie Auslidndern auszurichten, die sich seit mehr als
fiinf Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich
aufhalten und ein Priifungszeugnis des Osterreichischen
Integrationsfonds (OIF) nachweisen.

(4) Simtliche Titigkeiten einer gemeinniitzigen
Bauvereinigung gemifl Abs.3 sind vorrangig
zugunsten einer Wohnversorgung von
osterreichischen  Staatsbiirgern, gemifi Abs.S
gleichgestellten Personen sowie  Auslindern
auszurichten, die sich seit mehr als fiinf Jahren
ununterbrochen und legal in Osterreich aufhalten
und ein Priifungszeugnis des Osterreichischen
Integrationsfonds (OIF) nachweisen.

(5) Osterreichischen Staatsbiirgern sind
gleichgestellt:

(5)  Osterreichischen  Staatsbiirgern  sind
gleichgestellt:

1. Auslander, die die Osterreichische
Staatsbiirgerschaft nach dem 6.Miérz 1933
verloren haben, aus politischen, rassischen oder
religivsen Griinden aus Osterreich auswandern
mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt
sind und Dbeabsichtigen, sich stindig in
Osterreich niederzulassen;

1. Ausléinder, die die osterreichische
Staatsbiirgerschaft nach dem 6. Mirz 1933
verloren haben, aus politischen, rassischen
oder religiosen Griinden aus Osterreich
auswandern mussten, wieder nach Osterreich
zuriickgekehrt sind und beabsichtigen, sich
stindig in Osterreich niederzulassen;

2. Personen, die Osterreichischen Staatsbiirgern im
Hinblick auf den Erhalt von Foérderungen durch
Staatsvertrige gleichgestellt sind;

2. Personen, die dsterreichischen Staatsbiirgern
im Hinblick auf den Erhalt von Forderungen
durch Staatsvertrige gleichgestellt sind;

3. Personen, die durch das Abkommen iiber den
Europdischen Wirtschaftsraum begiinstigt sind.

3. Personen, die durch das Abkommen iiber den
Européischen Wirtschaftsraum begiinstigt
sind.

(6) Die Voraussetzung eines Priifungszeugnisses
des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) iiber die
erfolgreiche Absolvierung einer Integrationspriifung
gemdl Abs. 4 miissen nicht erfiillt werden, wenn:

(6) Die Voraussetzung eines Priifungszeugnisses
des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) iiber
die erfolgreiche Absolvierung einer
Integrationspriifung gemifl Abs.4 miissen nicht
erfiillt werden, wenn:

1. dies einer Person aufgrund eines physisch oder
psychisch dauerhaft schlechten
Gesundheitszustandes nicht zugemutet werden
kann, wobei der Nachweis durch ein
amtsarztliches Gutachten zu erfolgen hat, oder

1. dies einer Person aufgrund eines physisch
oder psychisch  dauerhaft schlechten
Gesundheitszustandes nicht  zugemutet
werden kann, wobei der Nachweis durch ein
amtsirztliches Gutachten zu erfolgen hat,
oder

2.es sich um Personen handelt, die nach

2.es sich um Personen handelt, die nach
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Vollendung des 60. Lebensjahres erstmals ihren
Hauptwohnsitz in Osterreich begriindet haben.*

Vollendung des 60. Lebensjahres erstmals
ihren Hauptwohnsitz in Osterreich begriindet
haben.“

12. §10a Abs. 1 lit. d sowie der nach lit. d neu
annzufiigende lit. e lauten:

(1) Bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit bediirfen der
Zustimmung der Landesregierung Vereinbarungen tiber:

a) ...

(1) Bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit bediirfen der
Zustimmung der Landesregierung Vereinbarungen tiber:

a) ...

d) die VerduBerung von Bauten und Anlagen an
Personen, die nicht gemeinniitzige
Bauvereinigungen sind.

,»d) die VerduBerung von Bauten und Anlagen an
Personen, die nicht gemeinniitzige
Bauvereinigungen sind; betreffend einzelne
Wohnungen  (Reihenhduser, Ein- und
Zweifamilienhduser) und Geschéftsraume
sowie Ein- und Abstellplitze ab einer Anzahl
von mehr als drei Objekten,

d) die VerauBerung von Bauten und Anlagen an
Personen, die nicht  gemeinniitzige
Bauvereinigungen sind-; betreffend einzelne
Wohnungen (Reihenhiiuser, Ein- und
Zweifamilienhduser) und Geschiftsriume
sowie Ein- und Abstellplitze ab einer
Anzahl von mehr als drei Objekten,

e) die nachtrigliche Ubertragung in das
Eigentum (Miteigentum,
Wohnungseigentum) von einzelnen
vermieteten Wohnungen und

Geschéftsrdumen, die nicht an den bisherigen
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten,
an ihnen gemifl § 15g Abs. 3 gleichgestellte
Personen oder an gemeinniitzige
Bauvereinigungen iibertragen werden.*

e) die nachtriigliche Ubertragung in das
Eigentum (Miteigentum,
Wohnungseigentum) von einzelnen
vermieteten Wohnungen und
Geschiiftsriumen, die nicht an den
bisherigen Mieter  oder  sonstigen
Nutzungsberechtigten, an ihnen gemif
§ 15g Abs. 3 gleichgestellte Personen oder
an gemeinniitzige = Bauvereinigungen
iibertragen werden.

13. In § 10a Abs. 2 wird die einleitende Wortfolge: ,.Die
Zustimmung nach Abs. 1 und Abs. la ist jedenfalls zu
untersagen:* durch die Wortfolge: ,Die Zustimmung
nach Abs. 1 und Abs. la ist jedenfalls zu untersagen,
wenn:* ersetzt; in dessen lit. ¢ wird der Punkt am
Satzende durch einen Beistrich ersetzt und folgende lit. d

eingefiigt:

(2) Die Zustimmung nach Abs. 1 und Abs. la ist
jedenfalls zu untersagen:

a) ...

(2) Die Zustimmung nach Abs. 1 und Abs. la ist
jedenfalls zu untersagen, wenn:

a) ...
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c) der VerduBerungspreis fiir Bauten und
Anlagen gemi3 Abs. 1 lit. d nach Maligabe
des § 23 nicht angemessen ist.

c) der VerduBerungspreis fiir Bauten und
Anlagen gemif3 Abs. 1 lit. d nach Maligabe
des § 23 nicht angemessen ist:,

,,d. bei Wohnungen und Geschiftsrdumen, die
nicht an gemeinniitzige Bauvereinigungen
iibertragen werden, keine Legung eines
Angebotes an die jeweiligen Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten gemill § 15¢
lit. b erfolgt ist.

d. bei Wohnungen und Geschéftsriumen, die
nicht an gemeinniitzige Bauvereinigungen
iibertragen werden, keine Legung eines
Angebotes an die jeweiligen Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten geméil}
§ 15c lit. b erfolgt ist.

14. § 10b Abs. 1 und 2 lauten:

(1) Die Sitzverlegung einer Bauvereinigung bedarf
bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit der Zustimmung der
Landesregierung, in deren Bereich die Bauvereinigung
gemdl § 32 ihren Sitz hat.

(1) Die Sitzverlegung einer Bauvereinigung bedarf
bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit der Zustimmung der
Landesregierung, in deren Bereich die Bauvereinigung
gemdlB § 32 ihren Sitz hat, und der Zustimmung der
Landesregierung, die fiir den neuen Sitz ortlich zustindig
ist.

(1) Die Sitzverlegung einer Bauvereinigung bedarf
bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit der Zustimmung der
Landesregierung, in deren Bereich die Bauvereinigung
gemal § 32 ihren Sitz hat:, und der Zustimmung der
Landesregierung, die fiir den neuen Sitz ortlich
zustindig ist.

(2) Die Bauvereinigung hat die beabsichtigte
Sitzverlegung dariiber hinaus der Landesregierung, die
fir den neuen Sitz oOrtlich zustdndig ist und dem
Revisionsverband anzuzeigen.

(2) Die Bauvereinigung hat die beabsichtigte
Sitzverlegung dem Revisionsverband anzuzeigen.

(2) Die Bauvereinigung hat die beabsichtigte
Sitzverlegung daritber—hinaus—derLandesregierung,—die
fird Sitr_&etlicl indic i = dem
Revisionsverband anzuzeigen.

15. In § 13 Abs. 2b erster Satz wird nach dem Wort
,Herstellungskosten™ der Klammerausdruck: ,(wie
beispielsweise fiir Einmalzahlungen der Bauvereinigung
als Baurechtsnehmerin bei der Baurechtsbegriindung)*

eingefiigt.

(2b) Eigenmittel der Bauvereinigung konnen zur
Finanzierung der Herstellungskosten, ausgenommen der
Grundkosten, nicht nur auf Abniitzungsdauer sondern
auch befristet fiir einen Zeitraum von mindestens fiinf
Jahren eingesetzt werden. Ist im Falle eines befristeten
Eigenmitteleinsatzes iiberdies eine (Teil-)Riickzahlung
der Figenmittel vereinbart, konnen anstelle des
entsprechenden Betrages gemidll §14 Abs.1 Z1
(Absetzung fiir Abniitzung beim FEinsatz von

(2b) Eigenmittel der Bauvereinigung konnen zur
Finanzierung der Herstellungskosten (wie beispielsweise
fir Einmalzahlungen der Bauvereinigung als
Baurechtsnehmerin bei der Baurechtsbegriindung),
ausgenommen der Grundkosten, nicht nur auf
Abniitzungsdauer sondern auch befristet fiir einen
Zeitraum von mindestens fiinf Jahren eingesetzt werden.
Ist im Falle eines befristeten Eigenmitteleinsatzes
iberdies eine (Teil-)Riickzahlung der FEigenmittel
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Eigenmitteln zur Finanzierung von Baukosten) die
Tilgungsraten bei der Berechnung des Entgelts
angerechnet werden.

vereinbart, konnen anstelle des entsprechenden Betrages
gemil § 14 Abs. 1 Z 1 (Absetzung fiir Abniitzung beim
Einsatz von Eigenmitteln zur Finanzierung von
Baukosten) die Tilgungsraten bei der Berechnung des
Entgelts angerechnet werden.

16. Nach § 13 Abs. 2c wird folgender Abs. 2d eingefiigt:

,»(2d) Die Grundsitze des Abs. 2c konnen auch bei
der VerduBerung (Tausch) von Liegenschaften an andere
gemeinniitzige Bauvereinigungen angewendet werden.*

(2d) Die Grundsiitze des Abs. 2c¢ konnen auch bei
der VeriuBlerung (Tausch) von Liegenschaften an
andere gemeinniitzige Bauvereinigungen angewendet
werden.

17. § 13 Abs. 7 zweiter Satz lautet:

»~Abweichend von den Abs. 1 und 2 gelten die an die
bestehenden Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
fiir die Abgeltung der Duldung der BaumafBnahmen und
den Verzicht auf Rechte zur Beniitzung von allgemeinen
Teilen der Liegenschaft geleisteten Betrdge zuziiglich
der zusidtzlich erforderlichen AufschlieBungskosten
sowie der - hochstens jedoch fiir eine Dauer von 18
Monaten - angemessenen Kosten fiir baubedingte
Leerstinde als Grundkosten; die Kosten der
BaumaBnahmen, vermindert um die Kosten der jeweils
erkennbaren und in absehbarer Zeit notwendig
werdenden Erhaltungsarbeiten sowie von niitzlichen
Verbesserungsarbeiten, die durch diese BaumaBnahmen
ersetzt werden, gelten nach Mallgabe des § 14 Abs. 3a
als Baukosten.*

(7) Werden in einer Baulichkeit oder in
Baulichkeiten, die hinsichtlich der Berechnung des
Entgelts eine wirtschaftliche Einheit bilden, nach
Abrechnung der gesamten Herstellungskosten gemal
Abs. 2 weitere Miet- oder sonstige Nutzungsgegenstiande
errichtet, sind diese hinsichtlich ihrer Herstellungskosten
als eigene wirtschaftliche Einheit zu behandeln.
Abweichend von den Abs. 1 und 2 gelten die an die

(7) Werden in einer Baulichkeit oder in
Baulichkeiten, die hinsichtlich der Berechnung des
Entgelts eine wirtschaftliche Einheit bilden, nach
Abrechnung der gesamten Herstellungskosten gemal
Abs. 2 weitere Miet- oder sonstige Nutzungsgegenstiande
errichtet, sind diese hinsichtlich ihrer Herstellungskosten
als eigene wirtschaftliche Einheit zu behandeln.
Abweichend von den Abs.1 und 2 gelten die an die
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bestehenden Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
fiir die Abgeltung der Duldung der Baumafinahmen und
den Verzicht auf Rechte zur Beniitzung von allgemeinen
Teilen der Liegenschaft geleisteten Betrdge zuziiglich
der zusitzlich erforderlichen Aufschliefungskosten als
Grundkosten; die Kosten der Baumalinahmen,
vermindert um die Kosten der jeweils erkennbaren und
in absehbarer Zeit notwendig werdenden
Erhaltungsarbeiten sowie von niitzlichen
Verbesserungsarbeiten, die durch diese BaumaBnahmen
ersetzt werden, gelten nach Mallgabe des § 14 Abs. 3a
als Baukosten. Die als Grundkosten geleisteten
Einmalbetrdge werden bei den Berechnungen gemél
§ 15c lit. a nicht herangezogen.

bestehenden Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
fiir die Abgeltung der Duldung der BaumaBnahmen und
den Verzicht auf Rechte zur Beniitzung von allgemeinen
Teilen der Liegenschaft geleisteten Betrdge zuziiglich
der zusitzlich erforderlichen AufschlieBungskosten
sowie der - hochstens jedoch fiir eine Dauer von 18
Monaten - angemessenen Kosten fiir baubedingte
Leerstinde als Grundkosten; die Kosten der
Baumafinahmen, vermindert um die Kosten der jeweils
erkennbaren und in absehbarer Zeit notwendig
werdenden Erhaltungsarbeiten sowie von niitzlichen
Verbesserungsarbeiten, die durch diese Baumafinahmen
ersetzt werden, gelten nach Mallgabe des § 14 Abs. 3a
als Baukosten. Die als Grundkosten geleisteten
Einmalbetrdge werden bei den Berechnungen gemail
§ 15c¢ lit. a nicht herangezogen.

18. § 14 Abs. 1 erster Satz lautet:

(1) Das angemessene Entgelt fiir die Uberlassung
des  Gebrauchs einer Wohnung oder eines
Geschéftsraumes ist unter Bedachtnahme auf § 13 nach
den Verteilungsbestimmungen des § 16 zu berechnen.
Andern sich die der Berechnung des Entgeltes zugrunde
zu legenden Betrage, so é&ndert sich das Entgelt
entsprechend; die dafiir malBgeblichen
Grundlagen - insbesondere die Hohe des jeweiligen
Zinssatzes und Anderungen auf Grund angemessener
vertraglicher Vereinbarungen mit Darlehens- oder
Baurechtsgebern - sind bei der nichstfolgenden
Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten schriftlich bekanntzugeben. Die
vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten vor
AbschluB} des Vertrages oder zu diesem Anlal zusétzlich
erbrachten Beitrdge zur Finanzierung des Bauvorhabens
sind bei der Berechnung des Entgelts betragsmindernd
zu beriicksichtigen. Bei der Berechnung des Entgelts
diirfen angerechnet werden:

,Das angemessene Entgelt fiir die Uberlassung des
Gebrauchs einer Wohnung oder eines Geschiftsraumes
ist unter Bedachtnahme auf § 13 nach den
Verteilungsbestimmungen des § 16 zu berechnen, wobei
im Hinblick auf dessen Verdnderlichkeit keine
vertragliche Vereinbarung erforderlich ist und § 6 Abs. 1
Z 5 KSchG, BGBI. Nr. 140/1979, keine Anwendung
findet.*

(1) Das angemessene Entgelt fiir die Uberlassung
des  Gebrauchs einer Wohnung oder eines
Geschiftsraumes ist unter Bedachtnahme auf § 13 nach
den Verteilungsbestimmungen des § 16 zu berechnens,
wobei im Hinblick auf dessen Verinderlichkeit keine
vertragliche Vereinbarung erforderlich ist und § 6
Abs.1 Z5 KSchG, BGBIL Nr.140/1979, keine
Anwendung findet. Andern sich die der Berechnung des
Entgeltes zugrunde zu legenden Betrdge, so dndert sich
das Entgelt entsprechend; die dafiir maBgeblichen
Grundlagen - insbesondere die Hohe des jeweiligen
Zinssatzes und Anderungen auf Grund angemessener
vertraglicher Vereinbarungen mit Darlehens- oder
Baurechtsgebern - sind bei der néchstfolgenden
Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten schriftlich bekanntzugeben. Die
vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten vor
AbschluB} des Vertrages oder zu diesem Anlafl zusétzlich
erbrachten Beitrdge zur Finanzierung des Bauvorhabens
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sind bei der Berechnung des Entgelts betragsmindernd
zu beriicksichtigen. Bei der Berechnung des Entgelts
diirfen angerechnet werden:

I. ...

19. § 14 Abs. 1 Z 4 lautet:

4. im Falle der Einrdumung eines Baurechtes, der
jeweils zu entrichtende Bauzins;

4. im Falle der Einrdumung eines Baurechtes der
jeweils zu entrichtende Bauzins, bei einer
Bauzinsvorauszahlung der jeweils fir den
bestimmten oder bestimmbaren Zeitraum
zuzuordnende Bauzins;*

4. im Falle der Einrdumung eines Baurechtes; der
jeweils zu entrichtende Bauzins:, bei einer
Bauzinsvorauszahlung der jeweils fiir den
bestimmten oder bestimmbaren Zeitraum
zuzuordnende Bauzins;

20. In § 14 Abs. 2 wird nach dem ersten Satz folgender
Satz eingefiigt:

(2) Reichen die nicht verbrauchten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrige und die kiinftig im gesetzlichen
HochstausmaB3 ~ einzuhebenden — Erhaltungs-  und
Verbesserungsbeitrdge auch unter Einrechnung der den
nicht verbrauchten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrigen zuzufithrenden sonstigen
Einnahmen und Mehrertrdge sowie unter Einrechnung
der Einnahmen aus der Vermietung oder Uberlassung
von Dach- und Fassadenflichen zu Werbezwecken zur
ordnungsmifigen Erhaltung der Baulichkeit oder von
Baulichkeiten, sofern diese hinsichtlich der Berechnung
des Entgelts eine wirtschaftliche Einheit bilden, nicht
aus, so kann die Bauvereinigung bei Gericht (bei der
Gemeinde, § 39 MRG) zur Deckung des Fehlbetrages
eine Erhohung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 begehren.
Das Gericht (die Gemeinde, § 39 MRG) hat dariiber zu
entscheiden, von wann an und in welchem Umfang
dieser Betrag erhoht wird und, unter Bedachtnahme auf
die wirtschaftliche Lage der Mieter und sonstigen
Nutzungsberechtigten, auf welche Zeit der erhohte
Betrag zu entrichten ist; der Zeitraum betragt
grundsétzlich 20 Jahre, ausgenommen die beantragten

»Bei der Festsetzung des erhohten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrages ist auch ein gemill § 273 ZPO
nach freier Uberzeugung festzusetzender Pauschalbetrag
zur  Deckung  von  laufend  wiederkehrenden
Erhaltungsarbeiten einzubeziehen, zuziiglich eines
allfélligen Betrages, der von der Bauvereinigung schon
zur laufenden Tilgung und Verzinsung von
Erhaltungsarbeiten gemil § 14a je Kalendermonat
aufgebracht werden muss.*

(2) Reichen die nicht verbrauchten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrige und die kiinftig im gesetzlichen
Hochstausma3 ~ einzuhebenden  Erhaltungs-  und
Verbesserungsbeitrdge auch unter Einrechnung der den
nicht verbrauchten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrigen zuzufiihrenden sonstigen
Einnahmen und Mehrertrdge sowie unter Einrechnung
der Einnahmen aus der Vermietung oder Uberlassung
von Dach- und Fassadenflichen zu Werbezwecken zur
ordnungsmifigen Erhaltung der Baulichkeit oder von
Baulichkeiten, sofern diese hinsichtlich der Berechnung
des Entgelts eine wirtschaftliche Einheit bilden, nicht
aus, so kann die Bauvereinigung bei Gericht (bei der
Gemeinde, § 39 MRG) zur Deckung des Fehlbetrages
eine Erhohung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 begehren.
Bei der Festsetzung des erhohten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrages ist auch ein gemiafi § 273
ZPO nach freier Uberzeugung festzusetzender
Pauschalbetrag zur Deckung von laufend
wiederkehrenden Erhaltungsarbeiten einzubeziehen,
zuziiglich eines allfilligen Betrages, der von der
Bauvereinigung schon zur laufenden Tilgung und
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Arbeiten weisen in einer Gesamtschau eine erheblich
kiirzere oder lingere Bestanddauer auf. Ist das der Fall,
dann ist diese Bestanddauer als Verteilungszeitraum
festzusetzen. Der erhohte Betrag ist fiir alle Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten im gleichen Verhéltnis
zum bisher Geleisteten festzusetzen. Wurde zur Deckung

des Fehlbetrages eigenes oder fremdes Kapital
verwendet, so sind Verzinsung, Tilgung und
Geldbeschaffungskosten ~ anzurechnen.  Schriftliche

Vereinbarungen mit allen Mietern oder sonstigen
Nutzungsberechtigten iiber die Erhohung des Betrages
nach Abs. 1 Z 5 sind zuléssig.

Verzinsung von Erhaltungsarbeiten gemifi § 14a je
Kalendermonat aufgebracht werden muss. Das
Gericht (die Gemeinde, § 39 MRG) hat dariiber zu
entscheiden, von wann an und in welchem Umfang
dieser Betrag erhoht wird und, unter Bedachtnahme auf
die wirtschaftliche Lage der Mieter und sonstigen
Nutzungsberechtigten, auf welche Zeit der erhohte
Betrag zu entrichten ist; der Zeitraum betrigt
grundsitzlich 20 Jahre, ausgenommen die beantragten
Arbeiten weisen in einer Gesamtschau eine erheblich
kiirzere oder lingere Bestanddauer auf. Ist das der Fall,
dann ist diese Bestanddauer als Verteilungszeitraum
festzusetzen. Der erhohte Betrag ist fiir alle Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten im gleichen Verhéltnis
zum bisher Geleisteten festzusetzen. Wurde zur Deckung

des Fehlbetrages eigenes oder fremdes Kapital
verwendet, so sind Verzinsung, Tilgung und
Geldbeschaffungskosten  anzurechnen.  Schriftliche

Vereinbarungen mit allen Mietern oder sonstigen
Nutzungsberechtigten iiber die Erhéhung des Betrages
nach Abs. 1 Z 5 sind zuldssig.

21. In § 14 Abs. 2b werden die Ziffern 1 und 2 durch
folgende Ziffern 1 bis 4 ersetzt:

(2b) An schriftliche Vereinbarungen {iber eine
angemessene Erhohung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 zur
anteiligen Deckung der 6ffentlich geforderten Kosten

(2b) An schriftliche Vereinbarungen {iber eine
angemessene Erhohung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 zur

1. thermisch-/energetischer SanierungsmaBinahmen
und

,»1. von Gemeinschaftseinrichtungen zur Erzeugung
und Versorgung mit erneuerbarer Energie,

anteiligen Deckung der 6ffentlich geforderten Kosten

wndl.  von Gemeinschaftseinrichtungen zur
Erzeugung und Versorgung mit erneuerbarer
Energie,

2. behinderten-, kinder- oder

MaBnahmen

altengerechter

2. von Gemeinschaftseinrichtungen fiir Ladepunkte
fiir Elektrofahrzeuge,

MaBnahmen2. von
Gemeinschaftseinrichtungen fiir Ladepunkte
fiir Elektrofahrzeuge,

3. thermisch-/energetischen

3. thermisch-/energetischen
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SanierungsmaBnahmen oder

Sanierungsmafinahmen oder

4. behinderten-, kinder- oder

Malnahmen®

altengerechten

4. behinderten-, kinder- oder altengerechten
Mafinahmen

an allgemeinen Teilen der Baulichkeit sind alle Mieter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten dann gebunden,
wenn — nach Vorlage einer Stellungnahme eines
Sachverstindigen, etwa der Forderstelle {iber die
Angemessenheit der Kosten der MalBnahmen -
mindestens drei Viertel der Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten, berechnet nach der Zahl der im
Zeitpunkt der Vereinbarung vermieteten Miet- oder
sonstigen Nutzungsgegenstiande, zustimmen. Die Kosten
der Arbeiten, Hohe und Ausmal} der Foérderung, die
vorhandenen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge und
die diesen gewidmeten Betrdge, die Dauer der Erh6hung
(Beginn und Ende) sowie das genaue Ausmall der
Erhohung sind anzufiihren. Fir Zwecke der
Wohnbeihilfengewahrung gemal den
Wohnbauférderungsbestimmungen der Lander gilt eine
solche Vereinbarung als gerichtliche Entscheidung im
Sinne des Abs. 2.

an allgemeinen Teilen der Baulichkeit sind alle Mieter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten dann gebunden,
wenn — nach Vorlage einer Stellungnahme eines
Sachverstindigen, etwa der Forderstelle {iber die
Angemessenheit der Kosten der MaBnahmen -
mindestens drei Viertel der Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten, berechnet nach der Zahl der im
Zeitpunkt der Vereinbarung vermieteten Miet- oder
sonstigen Nutzungsgegenstidnde, zustimmen. Die Kosten
der Arbeiten, Hohe und Ausmal} der Foérderung, die
vorhandenen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitriage und
die diesen gewidmeten Betridge, die Dauer der Erh6hung
(Beginn und Ende) sowie das genaue Ausmal} der
Erhohung sind anzuftihren. Fir Zwecke der
Wohnbeihilfengewahrung gemal den
Wohnbauférderungsbestimmungen der Lander gilt eine
solche Vereinbarung als gerichtliche Entscheidung im
Sinne des Abs. 2.

22. In § 14 Abs. 7 wird in Z 2 wird die Wortfolge ,,zu
verwenden gestrichen, nach Z 2 wird folgende Z 2a

eingefiigt:

(7) Betrdage gemall Abs. 1 Z 1 und 2, die nicht mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln
einschlieflich von Darlehen aus offentlichen Mitteln
verwendet werden, kdnnen unverdndert der Berechnung
des Entgelts zugrunde gelegt werden. Diese Betrige sind
unbeschadet der Bestimmung des Abs. 6

I....

(7) Betrdge gemall Abs. 1 Z 1 und 2, die nicht mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln
einschlieflich von Darlehen aus offentlichen Mitteln
verwendet werden, kdnnen unverdndert der Berechnung
des Entgelts zugrunde gelegt werden. Diese Betrdge sind
unbeschadet der Bestimmung des Abs. 6

I....

2. weiters zur verstirkten Tilgung von noch
aushaftenden Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln
zu verwenden,

2. weiters zur verstirkten Tilgung von noch
aushaftenden Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln
Zi-verwenden,
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,,2a. im Ubrigen fiir die (verstirkte) Tilgung der von
der Bauvereinigung unter besonderer Beachtung
der Grundsdtze des §23 zur Deckung von
Erhaltungs- und Verbesserungsmafinahmen
getitigten Eigenmitteleinsdtze zu verwenden,™

2a. im Ubrigen fiir die (verstirkte) Tilgung der
von der Bauvereinigung unter besonderer
Beachtung der Grundsitze des §23 zur
Deckung von Erhaltungs- und
Verbesserungsmafinahmen getitigten
Eigenmitteleinséiitze zu verwenden,

23. In § 14 Abs. 7a erster Satz wird die Wortfolge:
»Nach vollstindiger Tilgung von Fremdmitteln
einschlieflich von Darlehen aus offentlichen Mitteln*
durch die Wortfolge: ,Nach vollstdndiger Tilgung der
Fremd- und Eigenmittel gem. Abs. 7 Z 1 bis 2a* ersetzt.

(7a) Nach vollstiandiger Tilgung von Fremdmitteln
einschlieBlich von Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln darf
die Summe der sich aus Abs. 7 in Verbindung mit Abs. 1
Z1 bis 3 ergebenden Entgeltsbestandteile je
Quadratmeter der Nutzflaiche und Monat nicht hoher sein
als 1,75 Euro. Der angefiihrte Betrag vermindert oder
erhoht sich — erstmals am 1. April 2018 — jedes zweite
Jahr in dem MaB, das sich aus der Verdnderung des von
der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten
Jahresdurchschnittswerts des  Verbraucherpreisindex
2010 des jeweiligen Vorjahrs gegeniiber dem
Durchschnittswert des Jahres 2015 ergibt. Bei der
Berechnung des neuen Betrages sind Betrige, die einen
halben Cent nicht libersteigen, auf den nichst niedrigeren
ganzen Cent abzurunden und Betrédge, die einen halben
Cent {iibersteigen, auf den néchst hoheren ganzen Cent
aufzurunden. Der neue Betrag gilt jeweils ab dem
1. April des betreffenden Jahres. Die angemessene
Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die
zur Finanzierung von Grundstiickskosten verwendet
wurden, kann zusétzlich verrechnet werden.

(7a) Nach vollstandiger Tilgung venEremdmitteln
s schlioRlic] Daslel = frontlichen Mittolnder
Fremd- und Eigenmittel gem. Abs.7 Z 1 bis 2a darf
die Summe der sich aus Abs. 7 in Verbindung mit Abs. 1
Z1 bis 3 ergebenden Entgeltsbestandteile je
Quadratmeter der Nutzflache und Monat nicht hoher sein
als 1,75 Euro. Der angefiihrte Betrag vermindert oder
erhoht sich — erstmals am 1. April 2018 — jedes zweite
Jahr in dem MabB, das sich aus der Verdnderung des von
der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten
Jahresdurchschnittswerts des  Verbraucherpreisindex
2010 des jeweiligen Vorjahrs gegeniiber dem
Durchschnittswert des Jahres 2015 ergibt. Bei der
Berechnung des neuen Betrages sind Betrdge, die einen
halben Cent nicht iibersteigen, auf den nichst niedrigeren
ganzen Cent abzurunden und Betrdge, die einen halben
Cent tibersteigen, auf den nichst hoheren ganzen Cent
aufzurunden. Der neue Betrag gilt jeweils ab dem
1. April des betreffenden Jahres. Die angemessene
Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die
zur Finanzierung von Grundstiickskosten verwendet
wurden, kann zusétzlich verrechnet werden.
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24. Vor §14a wird die Uberschrift: ,Erhaltung®
eingefiigt; § 14a Abs. 2 Z 5 lautet:
Hinweis der ParlDion: Vor § 14a ist im RIS die
Uberschrift ,,Erhaltung* bereits vorhanden.
Erhaltung Erhaltung
§14a. (1) ... §14a.(1) ...
(2) Die Erhaltung im Sinn des Abs. 1 umfasst: (2) Die Erhaltung im Sinn des Abs. 1 umfasst:
1. .. 1. ...
5.die Installation von technisch geeigneten ,»J. nach MafBgabe des § 23 die Installation von 5. nach Mafigabe des § 23 die Installation von
Gemeinschaftseinrichtungen zur Senkung des technisch geeigneten technisch geeigneten
Energieverbrauchs oder die der Senkung des Gemeinschaftseinrichtungen zur Erzeugung und Gemeinschaftseinrichtungen zur Erzeugung

Energieverbrauchs sonst dienenden
Ausgestaltungen der Baulichkeit, von einzelnen
Teilen der Baulichkeit oder von einzelnen
Mietgegenstinden, wenn und insoweit die hiefiir
erforderlichen Kosten in einem wirtschaftlich
verniinftigen  Verhiltnis zum  allgemeinen
Erhaltungszustand der Baulichkeit und den zu
erwartenden Einsparungen stehen,

Versorgung mit erneuerbarer Energie, zur
Senkung des Energieverbrauchs oder die der
Senkung des Energieverbrauchs sonst dienenden
Ausgestaltungen der Baulichkeit, von einzelnen
Teilen der Baulichkeit oder von einzelnen
Mietgegenstianden, wenn und insoweit die hiefiir
erforderlichen Kosten in einem wirtschaftlich
verniinftigen  Verhéltnis zum allgemeinen
Erhaltungszustand der Baulichkeit und, sofern es
sich um MaBnahmen zur Senkung des
Energieverbrauchs handelt, den zu erwartenden
Einsparungen stehen,*

und Versorgung mit erneuerbarer Energie,
zur Senkung des Energieverbrauchs oder die der
Senkung des Energieverbrauchs sonst dienenden
Ausgestaltungen der Baulichkeit, von einzelnen
Teilen der Baulichkeit oder von einzelnen
Mietgegenstianden, wenn und insoweit die hiefiir
erforderlichen Kosten in einem wirtschaftlich
verniinftigen  Verhdltnis zum allgemeinen
Erhaltungszustand der Baulichkeit und, sofern
es sich um Maflnahmen zur Senkung des
Energieverbrauchs handelt, den zu
erwartenden Einsparungen stehen,

25. Nach § 14a Abs. 2 Z 5 wird folgende Z 5a eingefiigt:

,»Ja.nach Mafigabe des § 23 die Herstellung der
Leitungsinfrastruktur (Schutzrohre fiir
Elektrokabel) fiir die  Errichtung von
Ladepunkten fir Elektrofahrzeuge, sofern die
erforderlichen Kosten in einem wirtschaftlich
verniinftigen  Verhdltnis zum allgemeinen
Erhaltungszustand der Baulichkeit stehen,*

5a.

nach Mafigabe des § 23 die Herstellung der
Leitungsinfrastruktur  (Schutzrohre fiir
Elektrokabel) fiir die Errichtung von
Ladepunkten fiir Elektrofahrzeuge, sofern
die erforderlichen Kosten in einem
wirtschaftlich verniinftigen Verhiltnis zum
allgemeinen Erhaltungszustand der
Baulichkeit stehen,

25a. In § 14c Abs. 1 Z2 wird die Wortfolge ,§ 14a
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Abs.2 Z 5 und 7 durch die Wortfolge ,,§ 14a Abs. 2
7 5,5aund 7 ersetzt.

(1) Unterlésst die Bauvereinigung durchzufiihrende
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten, so hat ihr das
Gericht (die Gemeinde) auf Antrag die Vornahme der
Arbeiten binnen angemessener, ein Jahr nicht
iibersteigender Frist aufzutragen. Sind darunter Arbeiten,
die nach § 14a Abs. 3 dritter Satz vorweg durchzufiihren
sind, so ist die Durchfithrung dieser Arbeiten vorweg
aufzutragen. Zur Antragstellung sind berechtigt

1

(1) Unterlésst die Bauvereinigung durchzufiihrende
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten, so hat ihr das
Gericht (die Gemeinde) auf Antrag die Vornahme der
Arbeiten binnen angemessener, ein Jahr nicht
iibersteigender Frist aufzutragen. Sind darunter Arbeiten,
die nach § 14a Abs. 3 dritter Satz vorweg durchzufiihren
sind, so ist die Durchfilhrung dieser Arbeiten vorweg
aufzutragen. Zur Antragstellung sind berechtigt

1

2.die Mehrheit der Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten — berechnet nach der
Anzahl der im Zeitpunkt der Antragstellung
vermieteten Wohnungen oder Geschéftsraume —
der Baulichkeit hinsichtlich der in § 14a Abs. 2
Z 5 und 7 genannten Erhaltungsarbeiten und der
niitzlichen Verbesserungen nach Mal3gabe des
§ 14b.

2.die Mehrheit der Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten — berechnet nach der
Anzahl der im Zeitpunkt der Antragstellung
vermieteten Wohnungen oder Geschéftsraume —
der Baulichkeit hinsichtlich der in § 14a Abs. 2
Z 5, 5a und 7 genannten Erhaltungsarbeiten und
der niitzlichen Verbesserungen nach Maligabe
des § 14b.

26. § 14d Abs. 1 lautet:

(1) Die Bauvereinigung hat im Interesse einer
rechtzeitigen und vorausschauenden Sicherstellung der
Finanzierung der Kosten der jeweils erkennbaren und in
absehbarer Zeit notwendig werdenden
Erhaltungsarbeiten sowie von niitzlichen
Verbesserungsarbeiten die Entrichtung eines Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrages zu verlangen, sofern der
Miet- oder sonstige Nutzungsgegenstand in einem
Gebdude gelegen ist, fir das die Baubehorde den
Abbruch weder bewilligt noch aufgetragen hat. Bei
Verwendung eigenen oder fremden Kapitals gelten
Verzinsung und Geldbeschaffungskosten als Kosten der
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten.

»(1) Die Bauvereinigung hat im Interesse einer
laufenden Erhaltung sowie einer rechtzeitigen und
vorausschauenden Sicherstellung der Finanzierung der
Kosten der jeweils erkennbaren und in absehbarer Zeit
notwendig werdenden Erhaltungsarbeiten sowie von
niitzlichen Verbesserungsarbeiten die Entrichtung eines
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages zu verlangen,
sofern der Miet- oder sonstige Nutzungsgegenstand in
einem Gebdude gelegen ist, fiir das die Baubehorde den
Abbruch weder bewilligt noch aufgetragen hat. Bei
Verwendung eigenen oder fremden Kapitals gelten
Verzinsung und Geldbeschaffungskosten als Kosten der
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten.*

(1) Die Bauvereinigung hat im Interesse einer
laufenden Erhaltung sowie einer rechtzeitigen und
vorausschauenden Sicherstellung der Finanzierung der
Kosten der jeweils erkennbaren und in absehbarer Zeit
notwendig werdenden Erhaltungsarbeiten sowie von
niitzlichen Verbesserungsarbeiten die Entrichtung eines
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages zu verlangen,
sofern der Miet- oder sonstige Nutzungsgegenstand in
einem Gebdude gelegen ist, fiir das die Baubehdrde den
Abbruch weder bewilligt noch aufgetragen hat. Bei
Verwendung eigenen oder fremden Kapitals gelten
Verzinsung und Geldbeschaffungskosten als Kosten der
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten.
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27. In § 14d Abs. 5 wird folgender dritter Satz angefiigt:

(5) Mit Abgabe der Erkldrung gemdll § 15¢ Abs. 3
erwirbt der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte bei
erstmaliger ~ Wohnungseigentumsbegriindung  einen
Anspruch auf Ubertragung aller der zum Zeitpunkt der
Abrechnung nach § 19b nicht verbrauchten Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrage im Ausmal} von 60 vH in die
Riicklage gemall § 31 WEG 2002. Bei nachtraglichem
Wohnungseigentumserwerb sind 60 vH der auf den
jeweiligen Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand
entfallenden, zum Zeitpunkt der Abrechnung nach § 19¢
nicht verbrauchten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrige zahlungsmindernd zZu
beriicksichtigen.

»Soweit gegen die Abrechnungen gemidll § 19b
(Schlussabrechnung bei nachtriglicher
Wohnungseigentumsbegriindung) und § 19¢
(Zwischenabrechnung bei nachtréglichem

Wohnungseigentumserwerb) nicht binnen sechs Monaten
ab Legung vom erwerbenden Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten begriindete Einwendungen
gerichtlich erhoben werden, gelten die Abrechnung
sowie die Hohe der in die Riicklage gemdB § 31
WEG 2002 zu iibertragenden, nicht verbrauchten bzw.
die Hohe der zahlungsmindernd zu beriicksichtigenden
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage als endgiiltig
gepriift und anerkannt.*

(5) Mit Abgabe der Erkldrung gemall § 15¢ Abs. 3
erwirbt der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte bei
erstmaliger =~ Wohnungseigentumsbegriindung  einen
Anspruch auf Ubertragung aller der zum Zeitpunkt der
Abrechnung nach § 19b nicht verbrauchten Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrdge im Ausmal} von 60 vH in die
Riicklage gemal § 31 WEG 2002. Bei nachtriglichem
Wohnungseigentumserwerb sind 60 vH der auf den
jeweiligen Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand
entfallenden, zum Zeitpunkt der Abrechnung nach § 19¢
nicht verbrauchten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrige zahlungsmindernd zu
beriicksichtigen. Soweit gegen die Abrechnungen
gemill § 19b (Schlussabrechnung bei nachtriglicher
Wohnungseigentumsbegriindung) und § 19¢
(Zwischenabrechnung bei nachtriglichem
Wohnungseigentumserwerb) nicht binnen sechs
Monaten ab Legung vom erwerbenden Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten begriindete
Einwendungen gerichtlich erhoben werden, gelten die
Abrechnung sowie die Hohe der in die Riicklage
gemilli §31 WEG 2002 zu iibertragenden, nicht
verbrauchten bzw. die Hohe der zahlungsmindernd
zu beriicksichtigenden Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrige als endgiiltig gepriift und
anerkannt.

28. In § 15b Abs. 1 lit. b wird das Wort: ,;zehn* durch
das Wort: ,funf* ersetzt.

§15b. (1) Eine Bauvereinigung kann ihre
Baulichkeiten, = Wohnungen und  Geschéftsraume
nachtraglich in das  Eigentum (Miteigentum,
Wohnungseigentum) {ibertragen, wenn

a) ...

§15b. (1) Eine Bauvereinigung kann ihre
Baulichkeiten, = Wohnungen und  Geschéftsrdume
nachtraglich in das Eigentum (Miteigentum,
Wohnungseigentum) {ibertragen, wenn

a) ...
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b) die Baulichkeit vor mehr als zehn Jahren
erstmals bezogen worden ist,

b) die Baulichkeit vor mehr als zehnfiinf Jahren
erstmals bezogen worden ist,

29. In § 15c lit. a wird vor der Wortfolge ,bei unter
Zuhilfenahme* die Wortfolge ,langstens bis zum Ablauf
des 30. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit,*
eingefiigt, die Wortfolge: »Wohnungen
(Geschiftsraumen)* durch die Wortfolge: ,,Wohnungen
mit einer Nutzfliche von mehr als 40 m? und
Geschéftsraumen® ersetzt und die Wortfolge ,,wenn die
Forderung aufrecht ist™ durch die Wortfolge ,,wenn die
Forderung im Zeitpunkt des Abschlusses des Miet- oder
sonstigen Nutzungsvertrages aufrecht war* ersetzt.

30. In § 15¢ lit. a Z 2 entfillt die Wortfolge: ,;sofern bis
zum  Ablauf einer zehnjdhrigen Miet- oder
Nutzungsdauer keine Umfinanzierung gemiB § 17a
Abs. 1 erfolgt ist,”.

§ 15c. Der Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte ~ hat  bei  Vorliegen  der
Voraussetzungen des § 15b einen Anspruch auf
Ubertragung der Wohnung (des Geschiftsraumes) in das
Wohnungseigentum:

§ 15c. Der Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte ~ hat  bei  Vorliegen  der
Voraussetzungen des § 15b einen Anspruch auf
Ubertragung der Wohnung (des Geschiftsraumes) in das
Wohnungseigentum:

a) bei unter Zuhilfenahme oOffentlicher Mittel
errichteten Wohnungen (Geschéftsrdumen),
wenn die Forderung aufrecht ist und neben
dem Entgelt nach dem 30.Juni 2000 ein
Einmalbetrag im AusmaB von mehr als 50 €
pro Quadratmeter Nutzfliche eingehoben
worden ist:

I....

a) lingstens bis zum Ablauf des 30. Jahres
nach Erstbezug der Baulichkeit, bei unter
Zuhilfenahme offentlicher Mittel errichteten
Wohnungen ¢mit einer Nutzfliche von
mehr als 40 m? und Geschéftsrdumeny, wenn
die Forderung im  Zeitpunkt des
Abschlusses des Miet- oder sonstigen
Nutzungsvertrages aufrecht istwar und
neben dem Entgelt nach dem 30. Juni 2000
ein Einmalbetrag im Ausmall von mehr als
50€ pro Quadratmeter Nutzflache
eingehoben worden ist:

I....
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2.aus Anlass einer spiteren Uberlassung
zur Finanzierung von Grundkosten,

2.aus Anlass einer spiteren Uberlassung
zur Finanzierung von Grundkosten,

sofern bis zum Ablauf einer zehnjéhrigen sefern-biszum-Ablaufeiner zehnjihrigen
Miet- oder Nutzungsdauer keine Mot oder— D eeunesdaner—ebre
Umfinanzierung gemdB § 17a Abs. 1 Umfinanzicrung —gemal—§-17a—Abs |
erfolgt ist, erfolotise
31. § 15e Abs. 1 lautet:
(1) Stellt ein  Mieter oder  sonstiger »(1)  Stellt ein  Mieter oder  sonstiger (1) Stellt ein  Mieter oder  sonstiger

Nutzungsberechtigter in den Féllen

a)des § 15¢ lit.a Z 1 nach Ablauf von zehn,
hochstens  aber  fiinfzehn  Jahren  nach
erstmaligem Bezug der Baulichkeit (eines
nachtriglich errichteten weiteren Miet- oder
Nutzungsgegenstandes),

b) des § 15¢ lit. a Z 2 nach zehn-, hochstens aber
fiinfzehnjahriger Dauer seines Miet- oder
sonstigen Nutzungsvertrages

einen Antrag auf nachtrigliche Ubertragung in das
Wohnungseigentum, hat die Bauvereinigung binnen drei
Monaten eine Fixpreisvereinbarung gemil § 15d
schriftlich anzubieten. Die Vereinbarung einer langeren
Frist ist zuldssig, sofern deren Dauer sechs Monate nicht
iibersteigt.

Nutzungsberechtigter gemifl § 15c¢ lit. a nach fiinf-,
hochstens aber zwanzigjéhriger Dauer seines Miet- oder
sonstigen  Nutzungsvertrags einen  Antrag  auf
Ubertragung in  das  Eigentum  (Miteigentum,
Wohnungseigentum), hat die Bauvereinigung binnen drei
Monaten eine Fixpreisvereinbarung gemidf § 15d
schriftlich anzubieten. Die Vereinbarung einer ldngeren
Frist ist zuldssig, sofern deren Dauer sechs Monate nicht
iibersteigt. Der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte
kann je einen Antrag vom sechsten bis zum Ablauf des
zehnten, vom elften bis zum Ablauf des fiinfzehnten und
vom sechzehnten bis zum Ablauf des zwanzigsten Jahres
stellen.*

Nutzungsberechtigter i#n-denFEéllen

—a)—-desgemil} § 15c¢ lit. a—Z+ nach Ablauf
von—zehn:fiinf-, hochstens aber fiinfzehnJahren—mnach
Efs.tﬁ]mhgam E. EZkgIEEi Eat;he]lﬂf%ﬁ teines %Ehtﬁ*ghfh

— b3 5o g 40 el el

& i jahrigerzwanzigjihriger Dauer
seines Miet- oder sonstigen
NutzangsvertragesNutzungsvertrags einen Antrag auf
nachtrigliche— Ubertragung  in  das  Eigentum

(Miteigentum, Wohnungseigentum), hat die
Bauvereinigung  binnen drei Monaten eine
Fixpreisvereinbarung gemal § 15d schriftlich

anzubieten. Die Vereinbarung einer ldngeren Frist ist
zuldssig, sofern deren Dauer sechs Monate nicht
iibersteigt. Der Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte kann je einen Antrag vom
sechsten bis zum Ablauf des zehnten, vom elften bis
zum Ablauf des fiinfzehnten und vom sechzehnten bis
zum Ablauf des zwanzigsten Jahres stellen.

32. Vor § 15f entfiillt die Uberschrift; § 15f lautet:

Vorkaufsrecht des Mieters

§ 15f. Erfolgt keine fristgerechte Erklarung geméaf
§ 15e Abs. 3, tritt anstelle eines Anspruchs gemif § 15¢
ein Vorkaufsrecht fiir weitere fiinf Jahre nach Ablauf der

,»§ 15f. (1) Ein Anspruch gemiB § 15c lit. a besteht
nur fiir Personen geméf § 8 Abs. 4 und ihnen gemil § 8
Abs. 5 gleichgestellte ~ Personen. Auf  diese
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Frist, wenn das Miet- oder sonstige Nutzungsverhiltnis
nicht vorher aufgelost wird.

Voraussetzung sowie die mit dem gesetzlichen Anspruch
auf nachtrigliche Ubertragung in das Eigentum
(Miteigentum, Wohnungseigentum) gemaf § 15¢ lit. a
verbundenen Antragsrechte gemdll § 15e¢ Abs. 1, ist im
Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrag hinzuweisen.

ird:§ 15f. (1) Ein Anspruch
gemil} § 15c lit. a besteht nur fiir Personen geméif} § 8
Abs. 4 und ihnen gemifl § 8 Abs.5 gleichgestellte
Personen. Auf diese Voraussetzung sowie die mit dem
gesetzlichen Anspruch auf nachtrigliche
Ubertragung in das Eigentum (Miteigentum,
Wohnungseigentum) geméfl § 15c lit. a verbundenen
Antragsrechte gemif} § 15e Abs. 1, ist im Miet- oder
sonstigen Nutzungsvertrag hinzuweisen.

(2) Bei unter Zuhilfenahme 6ffentlicher Mittel
errichteten Wohnungen (Geschéftsraumen), wenn die
Forderung aufrecht ist, darf ein Angebot gemdB § 15¢
lit. b nur Personen gemdll § 8 Abs. 4 und ihnen gemal
§ 8 Abs. 5 gleichgestellte Personen gelegt werden.*

(2) Bei unter Zuhilfenahme o6ffentlicher Mittel
errichteten Wohnungen (Geschéftsriumen), wenn die
Forderung aufrecht ist, darf ein Angebot geméif} § 15¢
lit. b nur Personen gemiffi §8 Abs.4 und ihnen
gemill §8 Abs.S gleichgestellte Personen gelegt
werden.

33. In § 15g Abs. 1 und Abs. 2 wird jeweils das Wort
,.zehn durch das Wort , finfzehn* ersetzt.

(1) Der Bauvereinigung steht im Fall einer
nachtriglichen Ubertragung von Wohnungen und
Geschiéftsraumlichkeiten gemal § 15b in das Eigentum
(Miteigentum, Wohnungseigentum) ein Vorkaufsrecht
zu, das im Grundbuch einzuverleiben ist und dessen
Rechtsfolgen im Kaufvertrag zu erléutern sind. Das
Vorkaufsrecht zum Kaufpreis gemdfl Abs.2 Z2 darf
ohne Zustimmung der Bauvereinigung binnen zehn
Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages nicht geloscht
werden. Es erlischt entweder nach Leistung des
Differenzbetrages gemi3 Abs.2 oder spéitestens nach
zehn Jahren.

(1) Der Bauvereinigung steht im Fall einer
nachtriiglichen Ubertragung von Wohnungen und
Geschiéftsraumlichkeiten gemal § 15b in das Eigentum
(Miteigentum, Wohnungseigentum) ein Vorkaufsrecht
zu, das im Grundbuch einzuverleiben ist und dessen
Rechtsfolgen im Kaufvertrag zu erldutern sind. Das
Vorkaufsrecht zum Kaufpreis gemidl Abs.2 Z2 darf
ohne Zustimmung der Bauvereinigung binnen
zehnfiinfzehn Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages
nicht geloscht werden. Es erlischt entweder nach
Leistung des Differenzbetrages gemi3 Abs.2 oder
spatestens nach zehnfiinfzehn Jahren.

(2) Der Eigentiimer hat im Fall einer (Weiter-
)Ubertragung binnen zehn Jahren nach Abschluss des
Kaufvertrages den Differenzbetrag, der sich aus dem
Vergleich

(2) Der Eigentimer hat im Fall einer (Weiter-
)Ubertragung binnen zehafiinfzehn Jahren nach
Abschluss des Kaufvertrages den Differenzbetrag, der
sich aus dem Vergleich
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1. des dem Kéaufer bekanntzugebenden
Verkehrswerts im Zeitpunkt des schriftlichen
Angebots der Bauvereinigung gemal § 15¢
Abs. 1 oder § 15¢ lit.b (des vom Gericht
ermittelten Verkehrswerts gemil3 § 15d Abs. 2)
mit

2.dem vereinbarten (§ 15d  Abs. 1) oder
festgesetzten (§ 15d Abs.2 und § 15¢ Abs. 2)
Kaufpreis ergibt, an die Bauvereinigung zu
leisten.

Bei nachtriglicher Ubertragung in das Eigentum
(Miteigentum, Wohnungseigentum) geméfl § 15b, auf
welche die Vorschriften der § 15¢ bis § 15f nicht
anwendbar sind, ist unter Z 1 der dem Kaéufer
bekanntzugebende Verkehrswert im Zeitpunkt des
Abschlusses des Kaufvertrages zu verstehen, sowie unter
Z 2 der vereinbarte Kaufpreis.

1. des dem Kaufer bekanntzugebenden
Verkehrswerts im Zeitpunkt des schriftlichen
Angebots der Bauvereinigung gemdll § 15e
Abs. 1 oder §15¢ lit. b (des vom Gericht
ermittelten Verkehrswerts gemill § 15d Abs. 2)
mit

2.dem vereinbarten (§ 15d  Abs. 1) oder
festgesetzten (§ 15d Abs.2 und § 15¢ Abs. 2)
Kaufpreis ergibt, an die Bauvereinigung zu
leisten.

Bei nachtriglicher Ubertragung in das Eigentum
(Miteigentum, Wohnungseigentum) gemal § 15b, auf
welche die Vorschriften der § 15¢ bis § 15f nicht
anwendbar sind, ist unter Z 1 der dem Kiufer
bekanntzugebende Verkehrswert im Zeitpunkt des
Abschlusses des Kaufvertrages zu verstehen, sowie unter
Z 2 der vereinbarte Kaufpreis.

34. Nach § 15g wird folgender § 15h eingefiigt.

8 15h. Bei unter Zuhilfenahme 6ffentlicher Mittel
errichteten Wohnungen, die nachtréglich gemaf3 §§ 15b
ff in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum)
der bisherigen Mieter iibertragen werden, gilt fiir einen
Zeitraum von fiinfzehn Jahren ab Abschluss des ersten
Kaufvertrages  der  Vollanwendungsbereich  des
Mietrechtsgesetzes. Bei einem unbefristeten
Hauptmietvertrag ist die Mietzinsvereinbarung insoweit
unwirksam, als der Hauptmietzins den fiir das jeweilige
Bundesland und die jeweilige Zinsperiode geltenden
Richtwert aufgrund des RichtWG, BGBI Nr. 800/1993
iiberschreitet. Der  hochstzuldssige  Hauptmietzins
verringert sich im  Fall eines  befristeten
Hauptmietvertrages (§ 29 Abs. 1 Z 3 MRG) um 25 vH.*

§ 15h. Bei unter Zuhilfenahme offentlicher
Mittel errichteten Wohnungen, die nachtriglich
gemill §§ 15b ff in das Eigentum (Miteigentum,
Wohnungseigentum) der  bisherigen Mieter
iibertragen werden, gilt fiir einen Zeitraum von
fiinfzehn Jahren ab  Abschluss des ersten
Kaufvertrages der Vollanwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes. Bei  einem  unbefristeten
Hauptmietvertrag ist die Mietzinsvereinbarung
insoweit unwirksam, als der Hauptmietzins den fiir
das jeweilige Bundesland wund die jeweilige
Zinsperiode geltenden Richtwert aufgrund des
RichtWG, BGBI Nr. 800/1993 iiberschreitet. Der
hochstzulissige Hauptmietzins verringert sich im Fall
cines befristeten Hauptmietvertrages (§ 29 Abs.1 Z 3
MRG) um 25 vH.
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35. § 17a Abs. 3 entfillt; der bisherige Abs. 4 erhdilt die
Bezeichnung Abs. 3.

(3) Eine Umfinanzierung gemil § 15c lit.a Z2
liegt nur vor, wenn auch eine fristgerechte Riickzahlung
gemil Abs. 2 erfolgt ist.

. & E*“’e Umfinanzierung —gemih§13etit-a 22
hegt..iébﬂ L e.fg N e;**l* o e}.* cine-frisigerechie Rilkzahlung

(4) Fir die von der Bauvereinigung zur
Umfinanzierung eingesetzten Eigen- oder Fremdmittel
konnen auch die Betrige gemidll § 14 Abs.7 Z1
verwendet werden.

(43) Fir die von der Bauvereinigung zur
Umfinanzierung eingesetzten Eigen- oder Fremdmittel
konnen auch die Betrige gemdl § 14 Abs.7 Z1
verwendet werden.

36. In §17b Abs. 1 und in § 17c wird jeweils der
Ausdruck ,,§ 17a Abs. 4 durch den Ausdruck ,§ 17a
Abs. 3 ersetzt.

§ 17b. (1) Abweichend von § 13 Abs. 2 kdnnen von
der Bauvereinigung zur Finanzierung der gesamten
Herstellungskosten eingesetzte Fremdmittel ganz oder
teilweise durch Eigenmittel der Bauvereinigung ersetzt
oder sonst umfinanziert werden, sofern sich dadurch die
gemil § 14 Abs.1 der Berechnung des Entgelts
zugrunde zu legenden Betrdge jedenfalls nicht erhéhen.
§13 Abs.2b und §17a Abs.4 sind sinngemil
anzuwenden.

§ 17b. (1) Abweichend von § 13 Abs. 2 kénnen von
der Bauvereinigung zur Finanzierung der gesamten
Herstellungskosten eingesetzte Fremdmittel ganz oder
teilweise durch Eigenmittel der Bauvereinigung ersetzt
oder sonst umfinanziert werden, sofern sich dadurch die
gemidll § 14 Abs.1 der Berechnung des Entgelts
zugrunde zu legenden Betrdge jedenfalls nicht erhdhen.
§13 Abs.2b und §17a Abs.43 sind sinngeméil
anzuwenden.

§ 17c. Abweichend von § 13 Abs. 2 kénnen von der
Bauvereinigung zur Finanzierung der gesamten
Herstellungskosten eingesetzte Eigenmittel ganz oder
teilweise durch Fremdmittel ersetzt werden, sofern sich
dadurch die gemiB § 14 Abs.1 der Berechnung des
Entgelts zugrunde zu legenden Betrdge nicht erhdhen.
§13 Abs.2b und §17a Abs.4 sind sinngemil
anzuwenden.

§ 17c. Abweichend von § 13 Abs. 2 kénnen von der
Bauvereinigung zur Finanzierung der gesamten
Herstellungskosten eingesetzte Eigenmittel ganz oder
teilweise durch Fremdmittel ersetzt werden, sofern sich
dadurch die gemiB § 14 Abs. 1 der Berechnung des
Entgelts zugrunde zu legenden Betrdge nicht erhdhen.
§13 Abs.2b und §17a Abs.43 sind sinngeméal
anzuwenden.
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37.In § 19 Abs. 1 dritter Satz wird die Wortfolge: ,,§ 14
Abs. 7 Z 3 und Abs. 8 Z 2 bis 4% durch die Wortfolge:
,»§ 14 Abs. 7 Z 2a und 3 sowie Abs. 8 Z 1 und 3 ersetzt.
(1) Eine die Baulichkeit verwaltende (1) Eine die Baulichkeit ~ verwaltende

Bauvereinigung hat die Interessen aller Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten zu wahren sowie
spatestens zum 30. Juni eines jeden Jahres jedem Mieter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten je eine Abrechnung
iber die Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge nach
§ 14 Abs. 1 Z 5 einschlieBflich der Einnahmen aus der
Vermietung oder Uberlassung von Dach- und
Fassadenflichen zu Werbezwecken sowie iiber die
Betriebskosten, die Kosten von Gemeinschaftsanlagen
und die offentlichen Abgaben nach § 14 Abs. 1 Z 7 fiir
das vorausgegangene Kalenderjahr zu legen und in
geeigneter Weise Einsicht in die Belege - bei Belegen
auf Datentrdgern Einsicht in Ausdrucke der Belege - zu
gewdhren. Jeder Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte  kann  verlangen, dass die
Ubersendung der Abrechnungen an ihn nicht im
Postweg, sondern durch elektronische Ubermittlung
geschiecht. Ebenso sind die nach § 14 Abs.7 Z 3 und
Abs. 8 Z 2 bis 4 verwendeten und die nach § 14 Abs. 5a
erster und zweiter Satz ermittelten Betrdge in der
jeweiligen Abrechnung auszuweisen. Auf Verlangen der
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten sind von
den eingesehenen Belegen auf ihre Kosten Abschriften
(Ablichtungen, weitere Ausdrucke) anfertigen zu lassen.
Je ein Exemplar der Abrechnung ist an einer geeigneten
Stelle zur Einsicht aufzulegen. Soweit gegen die gelegten
Abrechnungen iiber die Betriebskosten, die Kosten von
Gemeinschaftsanlagen und die offentlichen Abgaben
nach § 14 Abs. 1 Z 7 nicht binnen sechs Monaten ab
Auflage begriindete Einwendungen erhoben werden,
gelten sie als endgiiltig gepriift und anerkannt.

Bauvereinigung hat die Interessen aller Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten zu wahren sowie
spatestens zum 30. Juni eines jeden Jahres jedem Mieter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten je eine Abrechnung
iber die Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge nach
§ 14 Abs. 1 Z 5 einschlieBlich der Einnahmen aus der
Vermietung oder Uberlassung von Dach- und
Fassadenflichen zu Werbezwecken sowie iiber die
Betriebskosten, die Kosten von Gemeinschaftsanlagen
und die 6ffentlichen Abgaben nach § 14 Abs. 1 Z 7 fiir
das vorausgegangene Kalenderjahr zu legen und in
geeigneter Weise Einsicht in die Belege - bei Belegen
auf Datentrdgern Einsicht in Ausdrucke der Belege - zu
gewéhren. Jeder Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte  kann  verlangen, dass die
Ubersendung der Abrechnungen an ihn nicht im
Postweg, sondern durch elektronische Ubermittlung
geschieht. Ebenso sind die nach § 14 Abs. 7 Z 32a und 3
sowie Abs. 8 Z 2-bis41 und 3 verwendeten und die nach
§ 14 Abs. 5a erster und zweiter Satz ermittelten Betrdge
in der jeweiligen Abrechnung auszuweisen. Auf
Verlangen der Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten sind von den eingesehenen
Belegen auf ihre Kosten Abschriften (Ablichtungen,
weitere Ausdrucke) anfertigen zu lassen. Je ein Exemplar
der Abrechnung ist an einer geeigneten Stelle zur
Einsicht aufzulegen. Soweit gegen die gelegten
Abrechnungen iiber die Betriebskosten, die Kosten von
Gemeinschaftsanlagen und die o6ffentlichen Abgaben
nach § 14 Abs. 1 Z 7 nicht binnen sechs Monaten ab
Auflage begriindete Einwendungen erhoben werden,
gelten sie als endgiiltig gepriift und anerkannt.
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38. In § 19a Abs. 4 werden folgender zweiter und dritter
Satz eingefiigt: ,,Solange die Bauvereinigung iiber die
Mehrheit der Miteigentumsanteile verfligt, ist § 37
Abs. 4 WEG 2002 fiir nachtrigliche Ubertragungen in
das Wohnungseigentum anzuwenden, die nicht gemil
§ 15¢c zugunsten der bisherigen Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten mit einer zuvor mindestens
fiinfjadhrigen Miet- oder Nutzungsdauer erfolgen,
Anstelle eines Gutachtens gemaf3 § 37 Abs. 4 WEG 2002
hat die Bauvereinigung diesen jedoch  mit
Angebotslegung eine Vorausschau gemil § 20 Abs. 2
WEG 2002 zu iibermitteln.*

(4) Verfiigt die Bauvereinigung nicht mehr iiber die
Mehrheit der Miteigentumsanteile oder wird sie vorher
als Verwalterin durch das Gericht gemidfl § 21 Abs. 3
zweiter Fall WEG 2002 abberufen, so kann die
Eigentiimergemeinschaft gemifl § 19 WEG 2002 auch
eine andere natiirliche oder juristische Person zum
Verwalter bestellen.

(4) Verfiigt die Bauvereinigung nicht mehr iiber die
Mehrheit der Miteigentumsanteile oder wird sie vorher
als Verwalterin durch das Gericht gemal § 21 Abs. 3
zweiter Fall WEG 2002 abberufen, so kann die
Eigentiimergemeinschaft gemédf § 19 WEG 2002 auch
eine andere natiirliche oder juristische Person zum
Verwalter bestellen. Solange die Bauvereinigung iiber
die Mehrheit der Miteigentumsanteile verfiigt, ist
§37 Abs.4 WEG2002 fiir nachtrigliche
Ubertragungen in das Wohnungseigentum
anzuwenden, die nicht gemifl § 15¢ zugunsten der
bisherigen Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten mit einer zuvor mindestens
fiinfjihrigen Miet- oder Nutzungsdauer -erfolgen,
Anstelle eines Gutachtens gemifl §37 Abs.4
WEG 2002 hat die Bauvereinigung diesen jedoch mit
Angebotslegung eine Vorausschau gemif} § 20 Abs. 2
WEG 2002 zu iibermitteln.

39. In § 20 Abs. 1 Z 1 lit. b wird der Punkt am Ende des
Satzes durch ein Semilokon ersetzt und folgende lit. ¢

eingefiigt:

(1) Fiir die Uberlassung des Gebrauches einer

(1) Fiir die Uberlassung des Gebrauches einer
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Wohnung oder eines Geschiftsraumes aus dem Titel
eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages in einer
Baulichkeit, die von einer Bauvereinigung im eigenen
Namen errichtet worden ist oder auf die die
Voraussetzungen des § 20a zutreffen, wird folgendes
bestimmt:

1. Wenn die Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstinde der Baulichkeit im
Eigentum (Baurecht) einer Bauvereinigung
stehen,

a) ...

Wohnung oder eines Geschiftsraumes aus dem Titel
eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages in einer
Baulichkeit, die von einer Bauvereinigung im eigenen
Namen errichtet worden ist oder auf die die
Voraussetzungen des § 20a zutreffen, wird folgendes
bestimmt:

1. Wenn die Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstinde der Baulichkeit im
Eigentum (Baurecht) einer Bauvereinigung
stehen,

a) ...

b) sind § 2 und die §§ 7 bis 9 sowie die §§ 11
bis 14, ausgenommen § 13 Abs.3 zweiter
Satz, § 15 mit der Malgabe, dass als
Hauptmietzins im Sinne dessen Absatz 1 Z 1
das nach § 14 Abs.1 Z 1 bis 5 und 8 dieses
Bundesgesetzes jeweils zuldssige Entgelt gilt.
§ 16b, § 18c Abs.2, §21 - ausgenommen
dessen Abs. 1 Z 7 und Abs. 6 - und die §§ 23
und 24 - ausgenommen die
Verteilungsgrundsétze des Abs. 1 -, die §§ 25
bis 42a, 46 - dessen Abs.2 jedoch nach
MaBgabe der §§ 13 Abs.4 und 6 und 39
Abs. 18 Z 2 dieses Bundesgesetzes - und 46a
bis 46¢, 49a und 52a des Mietrechtsgesetzes
auf die Uberlassung des Gebrauches einer
Wohnung oder eines Geschiftsraumes aus
dem Titel eines Miet- oder sonstigen
Nutzungsvertrages auch in den Féllen
anzuwenden, in denen §1 des
Mietrechtsgesetzes anderes bestimmt.

b) sind § 2 und die §§ 7 bis 9 sowie die §§ 11
bis 14, ausgenommen § 13 Abs.3 zweiter
Satz, § 15 mit der Malgabe, dass als
Hauptmietzins im Sinne dessen Absatz 1 Z 1
das nach § 14 Abs. 1 Z 1 bis 5 und 8 dieses
Bundesgesetzes jeweils zuldssige Entgelt gilt.
§ 16b, § 18c Abs.2, §21 - ausgenommen
dessen Abs. 1 Z 7 und Abs. 6 - und die §§ 23
und 24 - ausgenommen die
Verteilungsgrundsétze des Abs. 1 -, die §§ 25
bis 42a, 46 - dessen Abs.2 jedoch nach
MaBgabe der §§ 13 Abs.4 und 6 und 39
Abs. 18 Z 2 dieses Bundesgesetzes - und 46a
bis 46¢, 49a und 52a des Mietrechtsgesetzes
auf die Uberlassung des Gebrauches einer
Wohnung oder eines Geschéftsraumes aus
dem Titel eines Miet- oder sonstigen
Nutzungsvertrages auch in den Fillen
anzuwenden, in denen §1 des
Mietrechtsgesetzes anderes bestimmt:;

,,¢) sind abweichend von lit. b die §§ 12 bis 14

MRG nicht anzuwenden und darf die
Mindestbefristungsdauer von drei Jahren fiir
Wohnungen gemdll §29 Abs.1 Z3 lit. b
MRG nur unterschritten werden, wenn ein
Miet- oder sonstiger Nutzungsvertrag

¢) sind abweichend von lit. b die §§ 12 bis 14
MRG nicht anzuwenden und darf die
Mindestbefristungsdauer von drei Jahren
fir Wohnungen gemifl §29 Abs.1 Z3
lit.t b MRG nur unterschritten werden,
wenn ein  Miet- oder  sonstiger
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Nutzungsvertrag

aa) iber einen Mietgegenstand, der im
Rahmen eines Beherberungsbetriebes
ohne touristische Nutzung mit einer
Mindestbefristungsdauer ~ von  zwei
Monaten oder des Betriebes eines hierfiir
besonders eingerichteten Heimes fiir
ledige oder betagte Menschen, Lehrlinge,
jugendliche Arbeitnehmer, Schiiler oder
Studenten oder

aa) iiber einen Mietgegenstand, der im
Rahmen eines Beherberungsbetriebes
ohne touristische Nutzung mit einer
Mindestbefristungsdauer von zwei
Monaten oder des Betriebes -eines
hierfiir  besonders eingerichteten
Heimes fiir ledige oder betagte
Menschen, Lehrlinge, jugendliche
Arbeitnehmer, Schiiler oder Studenten
oder

bb) tiber Wohnungen oder Wohnraume
gemdl § 1 Abs. 2 Z 1a MRG oder

bb) iiber Wohnungen oder Wohnriume
gemil § 1 Abs. 2 Z 1a MRG oder

cc) iiber eine Wohnung oder Wohnraume mit
einer sozialen FEinrichtung, die die
Betreuung betreuungsbediirftiger
Menschen wahrnimmt oder direkt mit
einer Betreuungsperson (einer
Pflegekraft), oder einer Person, die in
naher Umgebung einen nahen
Angehorigen pflegt oder

cc) iiber eine Wohnung oder Wohnriume
mit einer sozialen Einrichtung, die die
Betreuung betreuungsbediirftiger
Menschen wahrnimmt oder direkt mit
einer Betreuungsperson (einer
Pflegekraft), oder einer Person, die in
naher Umgebung einen nahen
Angehdorigen pflegt oder

dd) tiber Mietgegenstinde in Baulichkeiten,
diec gemdB §2 Z 1 in abschbarer Zeit,
spatestens aber innerhalb von 18
Monaten in groBerem Umfang saniert
werden oder

dd) iiber Mietgegenstinde in
Baulichkeiten, die gemidfl §2 Z 1 in
absehbarer Zeit, spitestens aber
innerhalb von 18 Monaten in
groffierem Umfang saniert werden oder

ee) in einem Studentenheim, das nicht
ausgelastet  ist, ein  kurzfristiger
Gastvertrag iSd § 5b
Studentenheimgesetz mit Personen, die
keine Studierenden gemiB §4 Abs. 1
Studentenheimgesetz sind

ee) in einem Studentenheim, das nicht
ausgelastet ist, ein  kurzfristiger
Gastvertrag iSd §5b
Studentenheimgesetz mit Personen, die
keine Studierenden gemifi § 4 Abs. 1
Studentenheimgesetz sind

abgeschlossen wird.*

abgeschlossen wird.
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40. In §20 Abs. 1 Z2a wird anstelle der Wortfolge:
»gelten die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes nicht
und jene des Mietrechtsgesetzes nach Mal3gabe dessen
§1 Abs.1, 2 und 4.“ die Wortfolge: ,gelten die
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes mit Ausnahme
dessen § 15h nicht und jene des Mietrechtsgesetzes nach
MaBgabe dessen § 1 Abs. 1, 2 und 4, sofern § 15h nichts
anderes bestimmt.* eingefiigt.

2a. Wenn an einem Miet- oder sonstigen

Nutzungsgegenstand der Baulichkeit zugunsten
des bisherigen Mieters gemél den §§ 15b bis
15¢ Wohnungseigentum begriindet (oder bereits
begriindetes Wohnungseigentum  verduBert)
worden ist, gelten die Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes  nicht und  jene  des
Mietrechtsgesetzes nach Mallgabe dessen § 1
Abs. 1,2 und 4.

2a. Wenn an einem Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstand der Baulichkeit zugunsten
des bisherigen Mieters gemdll den §§ 15b bis
15¢ Wohnungseigentum begriindet (oder bereits
begriindetes Wohnungseigentum  verduB3ert)
worden ist, gelten die Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes mit Ausnahme dessen § 15h
nicht und jene des Mietrechtsgesetzes nach
Mafgabe dessen § 1 Abs. 1, 2 und 4, sofern
§ 15h nichts anderes bestimmt.

41. § 20 Abs. 1 Z 3 lautet:

. Wenn nach der Errichtung der Baulichkeit

,»3. Wenn nach der Errichtung der Baulichkeit

3. Wenn nach der Errichtung der Baulichkeit

a) das Eigentum (Baurecht) an einen Erwerber
ibergeht, der  keine  gemeinniitzige
Bauvereinigung ist oder

a) das Eigentum (Baurecht) an einen Erwerber
ibergeht, der keine  gemeinniitzige
Bauvereinigung ist oder

a) das Eigentum (Baurecht) an einen Erwerber
ibergeht, der  keine  gemeinniitzige
Bauvereinigung ist oder

b) die Bauvereinigung die Gemeinniitzigkeit
verliert,

b) die Bauvereinigung die Gemeinniitzigkeit
verliert,

b) die Bauvereinigung die Gemeinniitzigkeit
verliert,

sind die Bestimmungen der §§ 13 bis 22 und
§ 39 Abs. 8 bis 13, 18, 19, 21 und 24 bis 27
dieses Bundesgesetzes weiterhin sinngeméf
anzuwenden.

sind die Bestimmungen der § 8 Abs. 3 letzter
Satz, §§ 13 bis 15f, §§ 15h bis 20 Abs. 1 Z 1
lit. b, §§ 20 Abs. 1 Z 2 bis 22 und § 39 Abs. 8
bis 13, 18, 19, 21 und 24 bis 27 dieses
Bundesgesetzes weiterhin sinngemaf
anzuwenden.‘

sind die Bestimmungen der § 8 Abs. 3 letzter
Satz, §§ 13 bis 15f, §§ 15h bis 20 Abs. 1 Z 1
lit. b, §§ 20 Abs. 1 Z 2 bis 22 und § 39 Abs. 8
bis 13, 18, 19, 21 und 24 bis 27 dieses
Bundesgesetzes weiterhin sinngemaf
anzuwenden.

42. Nach § 20 Abs 5 wird folgender Abs 6 eingefiigt:

,(6) Ist im Fall der Uberlassung des Gebrauchs
einer Wohnung oder einer Geschéftsriumlichkeit aus

(6) Ist im Fall der Uberlassung des Gebrauchs
einer Wohnung oder einer Geschiftsriumlichkeit aus
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dem Titel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages
Abs. 1, mit Ausnahme dessen Z 2a, anwendbar, hat der
Eigentiimer (Miteigentiimer, = Wohnungseigentiimer,
Baurechtseigentiimer) aus Anlass einer
Eigentumsiibertragung, gemif § 20 lit. b GBG 1955,
BGBI. Nr. 39, Folgendes im Grundbuch anmerken zu
lassen: Bei Vermietung gelten die mietrechtlichen
Bestimmungen des WGG. Die Anmerkung darf, auBer in
den Fillen der §§ 131 bis 136 GBG 1955, nicht geloscht
werden.*

dem Titel eines Miet- oder sonstigen
Nutzungsvertrages Abs.1, mit Ausnahme dessen

Z 2a, anwendbar, hat der Eigentiimer
(Miteigentiimer, Wohnungseigentiimer,
Baurechtseigentiimer) aus Anlass einer

Eigentumsiibertragung, gemifi § 20 lit. b GBG 1955,
BGBI. Nr. 39, Folgendes im Grundbuch anmerken zu
lassen: Bei Vermietung gelten die mietrechtlichen
Bestimmungen des WGG. Die Anmerkung darf,
aufler in den Fillen der §§ 131 bis 136 GBG 1955,
nicht geloscht werden.

43. In §22 Abs.1 Z9 wird der Klammerverweis:
»(§ 19) durch den Klammerverweis: ,,(§§ 19 bis 19c)*
ersetzt.

(1) Uber die Antriige in den im folgenden genannten
Angelegenheiten entscheidet das fiir Zivilrechtssachen
zustindige Bezirksgericht, in dessen Sprengel die
Baulichkeit gelegen ist:

1.

(1) Uber die Antriige in den im folgenden genannten
Angelegenheiten entscheidet das fiir Zivilrechtssachen
zustindige Bezirksgericht, in dessen Sprengel die
Baulichkeit gelegen ist:

1.

9. Legung der Abrechnungen (§ 19);

9. Legung der Abrechnungen (§§ 19 bis 19¢);

44. In § 24 Abs. 1 wird der dritte Satz durch folgenden
Satz ersetzt:

»Mit einer Organwalterschaft diirfen nur Personen
betraut werden, die nach ihrer Ausbildung, ihrer
beruflichen = sowie  bisherigen  Tétigkeit  bei
gemeinniitzigen Bauvereinigungen Gewéhr flir eine
ordnungsmifBige Aufgabenerfiillung bieten.*

(1) Es diirfen keine Tatsachen vorliegen, welche die
Annahme rechtfertigen, da ein dem satzungsméBigen
Zweck oder den guten Sitten entsprechender
Geschiftsbetrieb nicht stattfindet oder nicht stattfinden
wird. Im Vorstand, im Aufsichtsrat, als Geschaftsfiihrer,
Prokurist  oder  Handlungsbevollmichtigter  der

(1) Es diirfen keine Tatsachen vorliegen, welche die
Annahme rechtfertigen, da3 ein dem satzungsmiBigen
Zweck oder den guten Sitten entsprechender
Geschiftsbetrieb nicht stattfindet oder nicht stattfinden
wird. Im Vorstand, im Aufsichtsrat, als Geschéftsfiihrer,
Prokurist  oder  Handlungsbevollméchtigter  der
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Bauvereinigung diirfen nur Personen tétig sein, bei denen
keine Tatsachen vorliegen, die Zweifel an ihrer
geschéftlichen Zuverldssigkeit rechtfertigen. Mit der
Geschéftsfithrung diirfen nur Personen betraut werden,
die nach ihrer Ausbildung oder ihrer beruflichen

Bauvereinigung diirfen nur Personen tétig sein, bei denen
keine Tatsachen vorliegen, die Zweifel an ihrer
geschéftlichen Zuverldssigkeit rechtfertigen. Mit der

Gesehiftstithrangeiner Organwalterschaft diirfen nur
Personen betraut werden, die nach ihrer Ausbildung

Tatigkeit  Gewédhr  fir eine  ordnungsméiBige oder, ihrer beruflichen sowie bisherigen Titigkeit bei
Geschiftsfithrung bieten. gemeinniitzigen Bauvereinigungen Gewihr fiir eine
ordnungsmiflige GesehiftsfithrungAufgabenerfiillung
bieten.
45. Die §§ 25 und 26 samt Uberschrifien lauten:
Entschidigung und Reisegebiihren der Funktionére »vergiitungen Entsehiidicunsund-Reisegebithren-der
FunktieniireVergiitungen

§ 25. Die Vergiitung fiir die Tatigkeit der Mitglieder
des Vorstandes, auf die § 26 nicht anzuwenden ist, und
der Mitglieder des Aufsichtsrates einer Genossenschaft,
einer Gesellschaft mit beschrinkter Haftung oder einer
Aktiengesellschaft muB in einem angemessenen

Verhéltnis  zur  finanziellen  Leistungskraft  der
Bauvereinigung  stehen.  Reisegebithren fiir die
vorgenannten Funktionére gemeinniitziger

Bauvereinigungen diirfen den Hochstsatz der Gebiihren
fir Bundesbeamte der Dienstklasse IX nicht
iiberschreiten.

§25. Samtliche Vergiitungen, Aktiv- und
Pensionsbeziige sowie Reisegebiihren fiir die Mitglieder
des Vorstandes, Geschéftsfithrer, Mitglieder des
Aufsichtsrates und fiir Angestellte gemeinniitziger
Bauvereinigungen sowie deren
Beteiligungsgesellschaften miissen in einem
angemessenen Verhdltnis zur finanziellen Leistungskraft
der Unternehmen, zum Umfang ihrer Bau- und
Verwaltungstitigkeit sowie den Bezugsobergrenzen

gemal §26 stechen. Bei der Anschaffung von
Dienstkraftwdgen sind die jeweils geltenden
Vorschriften gemal der PKW-
Angemessenheitsverordnung, BGBI. II Nr. 466/2004,
anzuwenden.

§ 25. Die-Vergitung fir die Titigkeit-der Samtliche

Vergiitungen, Aktiv- und Pensionsbeziige sowie
Relsegebuhren fiir die Mltgheder des Vorstandes, auf

Geschiftsfiihrer,
Mitglieder des Aufs1chtsrates ciner—Genossenschalt;

emerGeseloehafmit-beselriindaer Hedhme—oder—ciner
AktiengeseHsehatft——muaBund fiir Angestellte

gemeinniitziger Bauvereinigungen sowie deren
Beteiligungsgesellschaften miissen in einem
angemessenen Verhdltnis zur finanziellen Leistungskraft

der Bawvereinigung-Unternehmen, zum Umfang ihrer
Bau- und Verwaltungstiitigkeit sowie den

Bezugsobergrenzen geméil} § 26 stehen. Reisegebithren
i ol Eunktions SOt

Bﬁ..au‘ EE*EHHg] b“l’geﬂ dme? deﬂEH.eehS] ‘lsatz de*HG; ebithren

iberschreitenl>o! der Anschaffung von
Dienstkraftwigen sind die jeweils geltenden
Vorschriften gemil der PKW-
Angemessenheitsverordnung, BGBI. IT Nr. 466/2004,
anzuwenden.
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Beziige von Vorstandsmitgliedern, Geschiftsfithrern
und Angestellten

Beziige von Vorstandsmitgliedern und
Geschiiftsfiihrern

Beziige von Vorstandsmitgliedern; und

Geschiiftsfiihrern-und-Angestellten

§26. (1) Vereinbarungen iiber Dienstbeziige,
Reisegebiihren und iiber den Ruhegenul3 mit Mitgliedern
des Vorstandes, mit Geschéftsfiihrern oder mit
Angestellten gemeinniitziger Bauvereinigungen miissen
in einem angemessenen Verhéltnis zur finanziellen
Leistungskraft der Bauvereinigung und zum Umfang
ihrer Bau- und Verwaltungstatigkeit stehen.

(2) Soweit in Abs.1 angefiihrte Personen
hauptberuflich fiir die Bauvereinigung tétig sind, diirfen
ihre monatlichen Beziige (Reisegebiihren) bis zur Hohe
des  Endbruttobezuges (des  Hochstsatzes) — fiir
Bundesbeamte der Dienstklasse IX des Dienststandes der
Allgemeinen Verwaltung vereinbart werden.
Nachtragliche Anpassungen sind nur auf Grund
kollektivvertraglicher Regelungen oder entsprechend den
fiir solche Bundesbeamte geltenden Bezugsanpassungen
zuléssig.

(3) Der Ruhegenuf3 von Personen gemif3 Abs. 1 darf
unter Anrechnung der Beziige aus eciner gesetzlichen
Pensionsversicherung 80 vH des letzten Aktivbezuges
nicht {ibersteigen.

(4) Bezilige eines Mitgliedes des Vorstandes oder
eines Geschiftsfilhrers aus zwei oder mehreren
Vereinbarungen mit zwel oder mehreren
Bauvereinigungen diirfen insgesamt den in Abs. 2
bestimmten Endbruttobezug, um nicht mehr als 25 vH
iiberschreiten. Eine Uberschreitung bis zu 50 vH ist
zulédssig, wenn dies auf Grund des besonderen Umfangs
der Bau- und Verwaltungstitigkeit und der sich daraus
ergebenden Arbeitsbelastung gerechtfertigt erscheint.

§ 26. Fiir Anstellungsvertrdge bei Bestellung von
neuen Mitgliedern des Vorstands sowie von neuen
Geschiftsfithrern gemeinniitziger Bauvereinigungen sind
§7 Abs.1 Z2 Stellenbesetzungsgesetz, BGBI. I
Nr. 26/1998, sowie die §§2 wund 3 Bundes-
Vertragsschablonenverordnung, BGBI. II Nr. 254/1998,
in den jeweils geltenden Fassungen sinngemil
anzuwenden. Bestehende Anstellungsvertrige konnen
wahlweise unter Anwendung von §§ 25 und 26 in der
aktuellen Fassung umgestellt werden.*

§26. (1) Vercinbarungen—itber—Dienstbeziige;
Petsemebithron—und—iber —den—Pehesenall—mit
Anstellungsvertrige bei Bestellung von neuen
Mitgliedern des Verstandes;—mitVorstands sowie von

neuen  Geschiftsfilhrern — eder—mit—Angestelien

gemeinnut21ger Bauverelmgungen missen—in—ecinem

2> Seweitin-sind §7 Abs. Faneefithre Personcn

hauptberuflich—Hirl Z 2  Stellenbesetzungsgesetz,
BGBl I Nr. 26/1998 sow1e die B&uvefermguﬂg—t&ﬂg

f-ur—seleh%Btmdesbeamte% 2 und 3 Bundes-
Vertragsschablonenverordnung, BGBIL 11
Nr. 254/1998, in den jeweils geltenden
B lissio.

3) Der Rul 3 p 48 Abs 1

darfFassungen sinngemifl anzuwenden. Bestehende

Anstellungsvertrige  konnen  wahlweise  unter
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Anwendung von §§ 25-H —iiberschreiten—Eine
i heei b ; . lissi, ” c
Srand—des—besonderen—Hmbanes—der—Dav—end
Mepseplrnastitichoir—und—dersich—daraus—erochenden

f i int: und 26 in der
aktuellen Fassung umgestellt werden.

46. § 30 samt Uberschrifi lautet:

»Regierungskommissir

Regierungskommissir

§ 30. (1) Bei Bestehen einer erheblichen Gefahr fiir
die Einhaltung der Bestimmungen dieses Gesetzes sowie
zur Sicherung der Vermdgensbindung (§ 1 Abs. 2 und
3), kann die Landesregierung

§ 30. (1) Bei Bestehen einer erheblichen Gefahr
fiir die Einhaltung der Bestimmungen dieses Gesetzes
sowie zur Sicherung der Vermdégensbindung (§1
Abs. 2 und 3), kann die Landesregierung

1. befristet auf hochstens ein Jahr, wobei
Wiederbestellungen bis zu insgesamt drei Jahren
zuldssig sind,

1. befristet auf hochstens ein Jahr, wobei
Wiederbestellungen bis zu insgesamt drei
Jahren zuliissig sind,

2. in einem Verfahren nach § 35 léngstens bis zum
Abschluss des Verfahrens nach § 36,

2.in einem Verfahren nach § 35 lingstens bis
zum Abschluss des Verfahrens nach § 36,

3.1in einem Verfahren nach § 35a langstens bis zur
Ubernahme der Eigentumsrechte

3.in einem Verfahren nach § 35a lingstens bis
zur Ubernahme der Eigentumsrechte

mit Bescheid einen fachkundigen und gem. § 24 Abs. 1
zuverldssigen Regierungskommissir bestellen, der dem
Berufsstand der Rechtsanwilte oder der
Wirtschaftstreuhdnder angehort oder als Revisor gemaf
§17a  Abs.1 GenRevG, BGBI. I Nr.127/1997,
zugelassen ist. Die Landesregierung kann den
Regierungskommissir bescheidmifBig abberufen. Ein
allfélliges Rechtsmittel gegen diese Bescheide hat keine
aufschiebende Wirkung.

mit Bescheid einen fachkundigen und gem. § 24
Abs. 1 zuverlissigen Regierungskommissiir bestellen,
der dem Berufsstand der Rechtsanwiilte oder der
Wirtschaftstreuhiinder angehort oder als Revisor
gemil} § 17a Abs. 1 GenRevG, BGBI. I Nr. 127/1997,
zugelassen ist. Die Landesregierung kann den
Regierungskommisséir bescheidmifig abberufen. Ein
allfilliges Rechtsmittel gegen diese Bescheide hat
keine aufschiebende Wirkung.

(2) Der Regierungskommissir, dem alle
Aufsichtsrechte gemél § 29 Abs. 1 und 2 zustehen, hat

(2) Der Regierungskommissir, dem alle
Aufsichtsrechte gemifl § 29 Abs.1 und 2 zustehen,

vor Vertragsabschluss bei sonstiger | hat  vor  Vertragsabschluss  bei  sonstiger
Rechtsunwirksamkeit: Rechtsunwirksamkeit:
1. Rechtsgeschéften gemdB § 7 Abs. 1a und Abs. 3 1. Rechtsgeschiften gemidfl §7 Abs.la und
Z6, Abs.3Z 6,

2. Rechtsgeschiften gemdll §9a Abs.2 und 2a

2. Rechtsgeschiiften gemifl § 9a Abs.2 und 2a

(uorred juownyopsiagry) Sunj[IsIoqnuagosixa], - Senueaneniu] - 40 TAXX V/L066€ UOA T



e ABruBWe |led MMM

Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)

Anderungen laut Antrag vom 12.06.2019

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:

mit Stichtag 12.06.2019 sowie
Einfiigungen in Fett und rot)
sowie sowie
3. Rechtsgeschéften, die aufgrund anderer Gesetze 3. Rechtsgeschiften, die aufgrund anderer

oder gemal der Satzung (§ 4) oder durch den
Aufsichtsrat zustimmungspflichtig sind,

Gesetze oder gemill der Satzung (§ 4) oder
durch den Aufsichtsrat zustimmungspflichtig
sind,

zuzustimmen, sofern sie nicht geeignet sind, die Gefahr
gemal Abs. 1 zu vergrofern. Er nimmt an allen General-
und Hauptversammlungen, an Geschiftsfiihrungs-,
Vorstands- und Aufsichtsratssitzungen mit Rederecht
teil.

zuzustimmen, sofern sie nicht geeignet sind, die
Gefahr gemifl Abs.1 zu vergrofiern. Er nimmt an
allen General- und Hauptversammlungen, an
Geschiftsfiihrungs-, Vorstands- und
Aufsichtsratssitzungen mit Rederecht teil.

(3) Auf die Vergiitung des Regierungskommissérs,
die in einem angemessenen Verhdltnis zu der mit der
Aufsicht verbundenen Arbeit und den Aufwendungen
hierfiir zu stehen hat, ist §28 Abs.9 von der
Landesregierung sinngemif} anzuwenden.

3 Auf die Vergiitung des
Regierungskommissiirs, die in einem angemessenen
Verhiiltnis zu der mit der Aufsicht verbundenen
Arbeit und den Aufwendungen hierfiir zu stehen hat,
ist § 28 Abs. 9 von der Landesregierung sinngemif}
anzuwenden.

(4) Die Landesregierung hat die Einleitung eines
Verfahrens sowie die Eintragung der Bestellung nach
Abs.1 und deren Loéschung bei Anderungen der
Tatsachen im  Firmenbuch auf Kosten der
Bauvereinigung zu veranlassen.*

(4) Die Landesregierung hat die Einleitung eines
Verfahrens sowie die Eintragung der Bestellung nach
Abs.1 und deren Loschung bei Anderungen der
Tatsachen im Firmenbuch auf Kosten der
Bauvereinigung zu veranlassen.*

47. § 33 Abs. 2 lautet:

(2) Partei ist die Bauvereinigung und im Verfahren
gemil den §§ 7 Abs. 4, 10a Abs. 1, 29 Abs. 3, 34 und 35
die Finanzbehorde, in deren Bereich die Bauvereinigung
ihren Sitz hat. Im Verfahren gemil §§ 7 Abs. 4, 10a, 29
Abs. 3, 34 und 35 ist dem Revisionsverband (§ 5), dem
die Bauvereinigung angehort, Gelegenheit zur AuBerung
zu geben.

,»(2) Partei ist die Bauvereinigung und im Verfahren
gemil den §§ 7 Abs. 4, 10a Abs. 1, 10b, 29 Abs. 3, 30,
34 und 35, 36 und 36b die Finanzbehorde, in deren
Bereich die Bauvereinigung ihren Sitz hat. In Verfahren
gemidl den §§7 Abs.4 und 10b ist dem
Revisionsverband (§5), dem die Bauvereinigung
angehort, Gelegenheit zur AuBerung zu geben. In
Verfahren gemél den §§ 10a, 29 Abs. 3, 30, 34 bis 36
und 36b ist der Revisionsverband Partei. Er hat das
Recht verfahrensleitende Antrdge zu stellen sowie
Rechtsmittel zu ergreifen, einschlieBlich der Erhebung
von Beschwerden an das Verwaltungsgericht sowie
Revisionen, Fristsetzungsantrdge oder Beschwerden an
Gerichtshofe  des Offentlichen  Rechts. Der

(2) Partei ist die Bauvereinigung und im Verfahren
gemil den §§ 7 Abs. 4, 10a Abs. 1, 10b, 29 Abs. 3, 30,
34 und 35, 36 und 36b die Finanzbehorde, in deren
Bereich die Bauvereinigung ihren Sitz hat. ImIn
Verfahren gemiB den §§ 7 Abs. 4 30a29-Abs-3,34
und 3510b ist dem Revisionsverband (§5), dem die
Bauvereinigung angehort, Gelegenheit zur AuBerung zu
geben. In Verfahren gemifl den §§ 10a, 29 Abs. 3, 30,
34 bis 36 und 36b ist der Revisionsverband Partei. Er
hat das Recht verfahrensleitende Antrige zu stellen
sowie Rechtsmittel zu ergreifen, einschlieflich der
Erhebung von Beschwerden an das
Verwaltungsgericht sowie Revisionen,
Fristsetzungsantrige oder Beschwerden an
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Revisionsverband ist zur Durchfilhrung seiner | Gerichtshofe  des  offentlichen  Rechts.  Der
Interessenvertretungsaufgabe  insbesondere  berufen, | Revisionsverband ist zur Durchfiihrung seiner
Stellungnahmen zZu Gesetzesentwiirfen und | Interessenvertretungsaufgabe insbesondere berufen,

Gesetzesvorhaben zu erstatten.

Stellungnahmen zu Gesetzesentwiirfen und
Gesetzesvorhaben zu erstatten.

48. Nach § 35 wird folgender § 35a eingefiigt:

»§35a. Die Landesregierung hat von der
Entziehung der Anerkennung der Gemeinniitzigkeit
abzusehen, wenn die Eigentiimer der Bauvereinigung
sich binnen angemessener Frist rechtsgeschéftlich
verpflichten, ihre Anteile am Unternehmen gegen Ersatz
ihrer eingezahlten Einlagen und ihres Anteils am
verteilbaren Gewinn dem Land abzutreten.*

§35a. Die Landesregierung hat von der
Entziehung der Anerkennung der Gemeinniitzigkeit
abzusehen, wenn die Eigentiimer der Bauvereinigung
sich binnen angemessener Frist rechtsgeschiftlich
verpflichten, ihre Anteile am Unternehmen gegen
Ersatz ihrer eingezahlten Einlagen und ihres Anteils
am verteilbaren Gewinn dem Land abzutreten.

49. In §36 Abs.3 werden nach der Wortfolge
,uneingeschrinkter Gebarungsvermerk® die Wortfolge
»eines Revisionsverbandes”, nach der Wortfolge
»Vermogensgegenstinde und Schulden die Wortfolge
»zum Zeitpunkt der Rechtskraft eines Bescheides nach
§ 35 Abs. 1 eingefiigt.

(3) Die vorlaufige Geldleistung geméfl Abs. 1 und
die endgiiltige Geldleistung gemél Abs.2 sind auf
Grundlage des letzten Jahresabschlusses zu bemessen,
fiir den ein uneingeschriankter Bestétigungsvermerk und
ein uneingeschrénkter Gebarungsvermerk erteilt wurden.
Dabei sind, bei der Bemessung der vorldufigen
Geldleistung die in  diesem  Jahresabschluss
ausgewiesenen Aktiv- und Passivwerte zugrunde zu
legen und bei der Bemessung der endgiiltigen
Geldleistung die im gewohnlichen Geschéftsverkehr
erzielbaren Werte (Verkehrswerte) fiir die in diesem
Jahresabschluss ausgewiesenen Vermogensgegenstinde
und Schulden.

(3) Die vorldufige Geldleistung geméf Abs. 1 und
die endgiiltige Geldleistung gemil Abs.2 sind auf
Grundlage des letzten Jahresabschlusses zu bemessen,
fiir den ein uneingeschriankter Bestdtigungsvermerk und
ein  uneingeschrankter  Gebarungsvermerk  eines
Revisionsverbandes erteilt wurden. Dabei sind, bei der
Bemessung der vorlaufigen Geldleistung die in diesem
Jahresabschluss ausgewiesenen Aktiv- und Passivwerte
zugrunde zu legen und bei der Bemessung der
endgiiltigen  Geldleistung die im  gewohnlichen
Geschéftsverkehr erzielbaren Werte (Verkehrswerte) fiir
die in diesem Jahresabschluss ausgewiesenen
Vermogensgegenstinde und Schulden zum Zeitpunkt
der Rechtskraft eines Bescheides nach § 35 Abs. 1.
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50. Nach § 36a ist folgender §36b samt Uberschrift
einzufiigen:
,,Ubernahme von Anteilsrechten Ubernahme von Anteilsrechten
§ 36b. (1) Kommt es zu keiner rechtsgeschéftlichen § 36b. 6)) Kommt es zu keiner

Einigung gemél § 35a steht der jeweils zustdndigen
Landesregierung, zum Erhalt moglichst leistbarer
Wohnungsbestinde in  Regionen mit erhdhtem
Wohnungsbedarf und zur nachhaltigen Sicherung der
gemeinniitzigen Vermdgensbindung gemill § 1 Abs. 3,
das Instrument der Ubernahme von Anteilsrechten zur
Verfiigung.

rechtsgeschiiftlichen Einigung gemif} § 35a steht der
jeweils zustindigen Landesregierung, zum Erhalt
moglichst leistbarer Wohnungsbestinde in Regionen
mit erhohtem Wohnungsbedarf und zur nachhaltigen
Sicherung der gemeinniitzigen Vermogensbindung
gemiB § 1 Abs. 3, das Instrument der Ubernahme
von Anteilsrechten zur Verfiigung.

(2) Die Ubernahme erfolgt unter sinngemifer
Anwendung des §35 Abs.4 durch Bescheid der
Landesregierung.

(2) Die Ubernahme erfolgt unter sinngemifBer
Anwendung des §35 Abs.4 durch Bescheid der
Landesregierung.

(3) Mit Erloschen ihrer Anteilsrechte haben die
Mitglieder (Genossenschafter, Gesellschafter) gemif
§10 Abs.2 gegeniiber dem, die Anteilsrechte
ibernehmenden Land, Anspruch auf Ersatz ihrer
eingezahlten Einlagen und ihres Anteils am verteilbaren
Gewinn.

(3) Mit Erloschen ihrer Anteilsrechte haben die
Mitglieder (Genossenschafter, Gesellschafter) gemif3
§10 Abs.2 gegeniiber dem, die Anteilsrechte
iibernehmenden Land, Anspruch auf Ersatz ihrer
eingezahlten Einlagen wund ihres Anteils am
verteilbaren Gewinn.

(4) Die Entscheidung iiber das Weiterfithren der
Bauvereinigung, entweder durch das Land selbst oder in
Form einer Verduferung der Anteile, trifft die
Landesregierung nach Anhorung der Organe des
Unternehmens, des Revisionsverbandes wund der
zustidndigen Finanzbehorde.*

(4) Die Entscheidung iiber das Weiterfiihren der
Bauvereinigung, entweder durch das Land selbst
oder in Form einer Veriuflerung der Anteile, trifft
die Landesregierung nach Anhérung der Organe des
Unternehmens, des Revisionsverbandes und der
zustindigen Finanzbehdorde.

51. In §37 Abs. 2 wird nach der Wortfolge: ,den
Landesregierungen* die  Wortfolge:  ,und dem
Revisionsverband* eingefiigt, nach der Wortfolge:
LVorstandes wird der Klammerausdruck: ,(der
Geschiftsfithrung)“ eingefiigt.

(2) Die Gerichte haben den Landesregierungen die
Eintragungen in das Firmenbuch mitzuteilen, die eine
Anderung des Vorstandes, des Genossenschaftsvertrages,

(2) Die Gerichte haben den Landesregierungen und
dem Revisionsverband die Eintragungen in das
Firmenbuch mitzuteilen, die eine Anderung des
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des Gesellschaftsvertrages oder der Satzung, die
Auflésung oder die Loschung einer als gemeinniitzig
anerkannten Bauvereinigung betreffen.

Vorstandes (der Geschiftsfiihrung), des
Genossenschaftsvertrages, des Gesellschaftsvertrages
oder der Satzung, die Auflosung oder die Loschung einer
als gemeinniitzig anerkannten Bauvereinigung betreffen.

52. § 39 Abs. 3 zweiter Satz lautet:

»Auf solche Verwaltungsvereinigungen finden die
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes mit Ausnahme
des §7 Abs.1 hinsichtlich der Verpflichtung zur
Errichtung von Baulichkeiten, des § 7 Abs. la Z 1, des
§7 Abs.3 Z 1 bis 3, 5, 7 bis 9, Abs. 5 und 6 sowie mit
Ausnahme des § 14 Abs. 7 Z 4 Anwendung; § 7 Abs. 3
Z 8 findet jedoch mit der Magabe Anwendung, dass ein
Erwerb von Baustoffen und Ausstattungsgegenstéinden
nur zur Vornahme von Instandhaltungs-,
Instandsetzungs- und  Verbesserungsarbeiten  an
verwalteten Baulichkeiten zuldssig ist.

(3) Bauvereinigungen gemil Abs.1, die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes weniger als 2 000 Wohnungen verwalten
und innerhalb eines Zeitraumes von fiinf Jahren nach
Inkrafttreten der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
der Landesregierung schriftlich mitteilen, daf3 sie keine
Bautitigkeit im Sinne des § 7 mehr entfalten werden,
gelten als gemeinniitzige Verwaltungsvereinigungen.
Auf solche Verwaltungsvereinigungen finden die
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes mit Ausnahme
des §7 Abs.1 hinsichtlich der Verpflichtung zur
Errichtung von Baulichkeiten, des § 7 Abs. 3 Z 1 bis 5
und 9 und Abs. 6 sowie mit Ausnahme des § 14 Abs. 7
Z 4 Anwendung; § 7 Abs.3 Z 8 findet jedoch mit der
Maligabe Anwendung, daB ein Erwerb von Baustoffen
und Ausstattungsgegenstdnden nur zur Vornahme von
Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und
Verbesserungsarbeiten an verwalteten Baulichkeiten
zuldssig ist. Zur Bildung einer Riicklage gemifl § 14
Abs. 1 Z 8 diirfen Verwaltungsvereinigungen Betrige
nur in der Hohe von hdchstens 50 v. H. des dort

(3) Bauvereinigungen gemil Abs. 1, die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes weniger als 2 000 Wohnungen verwalten
und innerhalb eines Zeitraumes von flinf Jahren nach
Inkrafttreten der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
der Landesregierung schriftlich mitteilen, da3 sie keine
Bautitigkeit im Sinne des § 7 mehr entfalten werden,
gelten als gemeinniitzige Verwaltungsvereinigungen.
Auf solche Verwaltungsvereinigungen finden die
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes mit Ausnahme
des §7 Abs.1 hinsichtlich der Verpflichtung zur
Errichtung von Baulichkeiten, des § 7 Abs. 1a Z 1, des
§7 Abs.3 Z 1 bis 3, 5, 7 bis 9, Abs. 5 und 9-und-Abs-6
sowie mit Ausnahme des § 14 Abs. 7 Z4 Anwendung;
§7 Abs.3 Z8 findet jedoch mit der MaBgabe
Anwendung, daBdass ein Erwerb von Baustoffen und
Ausstattungsgegenstdnden nur zur Vornahme von
Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und
Verbesserungsarbeiten an verwalteten Baulichkeiten
zuldssig ist. Zur Bildung einer Riicklage gemill § 14
Abs. 1 Z 8 dirfen Verwaltungsvereinigungen Betridge
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vorgesehenen HochstausmaBies verrechnen.

nur in der Hohe von hochstens 50 v. H. des dort
vorgesehenen Hochstausmalies verrechnen.

53. Nach § 39 Abs. 3 wird folgender Abs. 3a eingefiigt:

,»(3a) Gemeinniitzige Bauvereinigungen gemal § 1,
die mit 31.Dezember 2018 weniger als 2000
Wohnungen verwaltet haben und innerhalb eines
Zeitraumes von zwei Jahren ab Inkrafttreten des
Bundesgesetzes, BGBI. I Nr. XX/XXxX, der
Landesregierung schriftlich mitteilen, dass sie keine
Bautitigkeit im Sinne des § 7 mehr entfalten werden,
gelten als gemeinniitzige Verwaltungsvereinigungen
gemdl Abs. 3.

(3a) Gemeinniitzige Bauvereinigungen gemif}
§ 1, die mit 31. Dezember 2018 weniger als 2000
Wohnungen verwaltet haben und innerhalb eines
Zeitraumes von zwei Jahren ab Inkrafttreten des
Bundesgesetzes, BGBI. 1 Nr. Xx/xXxxx, der
Landesregierung schriftlich mitteilen, dass sie keine
Bautiitigkeit im Sinne des § 7 mehr entfalten werden,
gelten als gemeinniitzige Verwaltungsvereinigungen
gemil} Abs. 3.

54. Nach § 39 Abs. 35 werden folgende Abs. 36 und 37
eingefiigt:

»(36) §7 Abs. 7, idF BGBI. I Nr. xx/xxxx, ist fiir
Geschiftsjahre anzuwenden, die nach dem 31. Dezember
2018 beginnen. § 10a Abs. 1 lit.d, idF BGBLI
Nr. xx/xxxx, ist auf VerdufBerungen von mehr als drei
Objekten in noch nicht fertiggestellten Baulichkeiten
dann nicht anzuwenden, wenn zum Zeitpunkt dessen
Inkrafttretens bestehende schriftliche Vorvertrage oder
schriftlich ponalisierte Kaufanbote binnen drei Monaten
dem zustindigen Revisionsverband angezeigt werden
und der Baubeginn spitestens bis zum 31. Dezember
2020 erfolgt. § 14 Abs. 2 und § 14d Abs. 5, jeweils idF
BGBI. I Nr. xx/xxxx, sind auf alle ab deren Inkrafttreten
bereits anhdngig gemachten Verfahren anzuwenden.
§ 15g idF BGBI. I Nr. xx/xxxx ist anzuwenden, wenn
nach dessen Inkrafttreten ein Antrag auf nachtrigliche
Ubertragung in das Wohnungseigentum gemiB § 15¢
gestellt oder ein Angebot der Bauvereinigung gelegt
worden ist. § 15h, idF BGBIL I Nr. xx/xxxx, ist
anzuwenden, wenn nach dessen Inkrafttreten ein Antrag
auf nachtrigliche Ubertragung in das
Wohnungseigentum gemal § 15¢ gestellt oder ein
Angebot der Bauvereinigung geméf § 15c lit. b an die

(36) § 7 Abs. 7, idF BGBI. I Nr. xx/xxxx, ist fiir
Geschiftsjahre  anzuwenden, die nach dem
31. Dezember 2018 beginnen. § 10a Abs. 1 lit. d, idF
BGBIL. I Nr. xx/xxxx, ist auf Veriduflerungen von mehr
als drei Objekten in noch nicht fertiggestellten
Baulichkeiten dann nicht anzuwenden, wenn zum
Zeitpunkt  dessen  Inkrafttretens  bestehende
schriftliche Vorvertrige oder schriftlich ponalisierte
Kaufanbote binnen drei Monaten dem zustindigen
Revisionsverband angezeigt werden und der
Baubeginn spitestens bis zum 31. Dezember 2020
erfolgt. § 14 Abs.2 und § 14d Abs. S5, jeweils idF
BGBIL. I Nr. xx/xxxx, sind auf alle ab deren
Inkrafttreten bereits anhingig gemachten Verfahren
anzuwenden. § 15¢ idF BGBL I Nr. xx/xxxx ist
anzuwenden, wenn nach dessen Inkrafttreten ein
Antrag auf nachtrigliche Ubertragung in das
Wohnungseigentum gemifl § 15e gestellt oder ein
Angebot der Bauvereinigung gelegt worden ist. § 15h,
idF BGBI. I Nr. xx/xxxx, ist anzuwenden, wenn nach
dessen Inkrafttreten ein Antrag auf nachtrigliche
Ubertragung in das Wohnungseigentum gemiB § 15¢
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Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten gelegt
worden ist.

gestellt oder ein Angebot der Bauvereinigung geméf
§15¢ lit.tb an die Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten gelegt worden ist.

(37) § 15e Abs. 1, idF BGBI. I Nr. xx/xxxx, ist ab
seinem Inkrafttreten auf alle danach abgeschlossenen
Miet- oder sonstigen Nutzungsverhéltnisse mit einem
Anspruch auf nachtrigliche Ubertragung in das
Wohnungseigentum gemal § 15¢ lit. a anzuwenden; auf
alle zum Zeitpunkt seines Inkrafttretens aufrechten Miet-
oder sonstigen Nutzungsverhdltnisse fiir die ein
Anspruch auf nachtriigliche Ubertragung in das
Wohnungseigentum gemdfl § 15¢ lit. a besteht oder
bestanden hat jedoch nur insoweit anzuwenden, als der
Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte auch nach
Ablauf des fiinfzehnten bis zum Ablauf des zwanzigsten
Jahres seines Miet- oder sonstigen Nutzungsverhéltnisses
einen Antrag an die Bauvereinigung auf nachtrégliche
Ubertragung der Wohnung (des Geschéftsraumes) stellen
kann, wenn die Forderung aufrecht ist. § 15f, idF
BGBI. I Nr. xx/xxxx, ist ab seinem Inkrafttreten auf alle
danach  abgeschlossenen Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhéltnisse anzuwenden. Der Einleitungssatz
des § 15c lit. a, idF BGBI. I Nr. xx/xxxX, ist ab seinem
Inkrafttreten auf alle danach abgeschlossenen Miet- oder
sonstigen Nutzungsverhiltnisse anzuwenden. § 26, idF
BGBI. I Nr. 69/2018, ist auf alle vor Inkrafttreten des
§26, idF BGBLI Nr.xx/xxxx, abgeschlossenen
Vereinbarungen  weiterhin =~ mit der  Mallgabe
anzuwenden, als bei Mehrfachtitigkeiten eines
Vorstandsmitgliedes ~ oder  Geschiftsfithrers  die
Anwendung der erhohten Betragsgrenzen gemidBl § 26
Abs. 4 fiir samtliche Tatigkeiten in einer (oder mehreren)
gemeinniitzigen  Bauvereinigung(en) und  ihren
Gesellschaften gemél § 7 Abs. 4 oder Abs. 4b gilt.

(37) § 15e Abs. 1, idF BGBIL. I Nr. xx/xxxx, ist ab
seinem Inkrafttreten auf alle danach abgeschlossenen
Miet- oder sonstigen Nutzungsverhiltnisse mit einem
Anspruch auf nachtriigliche Ubertragung in das
Wohnungseigentum gemifl § 15¢ lit. a anzuwenden;
auf alle zum Zeitpunkt seines Inkrafttretens

aufrechten Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhiltnisse fiir die ein Anspruch auf
nachtrigliche Ubertragung in das

Wohnungseigentum gemifl § 15¢ lit. a besteht oder
bestanden hat jedoch nur insoweit anzuwenden, als
der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte auch
nach Ablauf des fiinfzehnten bis zum Ablauf des
zwanzigsten Jahres seines Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhiltnisses einen Antrag an die
Bauvereinigung auf nachtriigliche Ubertragung der
Wohnung (des Geschiiftsraumes) stellen kann, wenn
die Forderung aufrecht ist. § 15f, idF BGBI. I
Nr. xx/xxxx, ist ab seinem Inkrafttreten auf alle
danach abgeschlossenen Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhiltnisse anzuwenden. Der
Einleitungssatz des §15c¢ lit.a, idF BGBILI
Nr. xx/xxxx, ist ab seinem Inkrafttreten auf alle
danach abgeschlossenen Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhiltnisse anzuwenden. § 26, idF BGBI. I
Nr. 69/2018, ist auf alle vor Inkrafttreten des § 26,
idF BGBI. I Nr. Xx/XXxx, abgeschlossenen
Vereinbarungen weiterhin mit der Mafigabe
anzuwenden, als bei Mehrfachtitigkeiten eines
Vorstandsmitgliedes oder Geschiftsfithrers die
Anwendung der erhohten Betragsgrenzen gemif} § 26
Abs. 4 fiir simtliche Titigkeiten in einer (oder
mehreren) gemeinniitzigen Bauvereinigung(en) und
ihren Gesellschaften gemifl § 7 Abs. 4 oder Abs. 4b
gilt.
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55. In Artikel IV wird nach Abs. Is folgender Abs. It
eingefiigt:

»(1t) § 7 Abs. 1a, 2 und 3 erster Satz, Abs.3 Z4
und 6, Abs.4d, 4e und 7, § 8 Abs. 1, 3 bis 6, § 10a
Abs. 1 lit. d und e, § 10a Abs. 2 erster Satz, Abs. 2 lit. ¢
und d, § 10b Abs. 1 und 2, § 13 Abs. 2b, 2c und 7, § 14
Abs. 1 erster Satz, Abs. 1 Z 4, Abs. 2, Abs.2b Z 1 bis 3,
Abs. 7 Z2a, Abs. 7a, die Uberschrift vor § 14a, § 14a
Abs.2 Z5,§ 14c Abs. 1 Z2, § 14d Abs. 1 und 5, § 15b
Abs. 1 lit. b, der Einleitungssatz des § 15c lit. a, § 15¢
lit.aZ 2, § 15¢ Abs. 1, § 15f, § 15g Abs. 1 und 2, § 15h,
§17a Abs.3, §17b Abs. 1, §17¢c, § 19 Abs. 1, §20
Abs.1 Z 1 litb und ¢, Abs. 1 Z2a und 3, § 22 Abs. 1
79, §24 Abs.1, §25 samt Uberschrift, §26 samt
Uberschrift, § 30 samt Uberschrift, § 33 Abs.2, § 35
Abs. 3, § 35a, § 36b samt Uberschrift, § 37 Abs. 2, § 39
Abs. 3, 3a, 36 und 37 und Artikel IV Abs.2 Z 1 in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. xx/xxxx treten
mit dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.*

(1t) § 7 Abs. 1a, 2 und 3 erster Satz, Abs.3 Z 4
und 6, Abs. 4d, 4e und 7, § 8 Abs. 1, 3 bis 6, § 10a
Abs. 1 lit. d und e, § 10a Abs. 2 erster Satz, Abs. 2
lit. ¢ und d, § 10b Abs.1 und 2, § 13 Abs. 2b, 2¢
und 7, § 14 Abs.1 erster Satz, Abs.1 Z 4, Abs. 2,
Abs.2b Z1 bis 3, Abs.7 Z2a, Abs.7a, die
Uberschrift vor § 14a, § 14a Abs.2 Z 5, § 14c Abs. 1
72, §14d Abs.1 und 5, §15b Abs.1 lit. b, der
Einleitungssatz des § 15c¢ lit. a, § 15¢ lit. a Z 2, § 15e
Abs. 1, § 15f, § 15g Abs. 1 und 2, § 15h, § 17a Abs. 3,
§17b Abs. 1, §17¢c, § 19 Abs. 1, § 20 Abs.1 Z 1 lit.b
und ¢, Abs. 1 Z2a und 3, § 22 Abs. 1 Z 9, § 24 Abs. 1,
§ 25 samt Uberschrift, § 26 samt Uberschrift, § 30
samt Uberschrift, § 33 Abs.2, §35 Abs.3, §35a,
§ 36b samt Uberschrift, § 37 Abs. 2, § 39 Abs. 3, 3a,
36 und 37 und Artikel IV Abs.2 Z 1 in der Fassung
des Bundesgesetzes BGBIL. I Nr. xx/xxxx treten mit
dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

56. In Artikel IV Abs.2 Z1 werden anstelle der
Wortfolge: ,,§ 15¢ Abs. 2 und 3 die Wortfolge: ,,§ 15c*,
anstelle der Wortfolge: ,,8§ 16 bis 22 die Wortfolge:
»88 15g bis 22° eingefiigt.

(2) Mit der Vollziehung sind betraut:

(2) Mit der Vollziehung sind betraut:

1. der Bundesminister fiir Justiz hinsichtlich des

§9a Abs.1, des §10a, soweit er die
Rechtsunwirksamkeit ~ von  Vereinbarungen
betrifft, des § 13 Abs.4, 5 und 6, des § 14
Abs. 1 bis 6, der §§ 14a, 14b, 14c und 14d, des
§ 15 Abs. 1, der §§ 15a und 15b, des § 15¢
Abs. 2 und 3, der §§ 16 bis 22, des § 37 Abs. 1
und 2, des § 39 Abs. 4, 8 bis 13, 16, 18 Z 1 bis 4
und 10 sowie Abs. 19;

1. der Bundesminister fiir Justiz hinsichtlich des
§9a Abs.1, des §10a, soweit er die
Rechtsunwirksamkeit ~ von  Vereinbarungen
betrifft, des § 13 Abs. 4, 5 und 6, des § 14
Abs. 1 bis 6, der §§ 14a, 14b, 14c und 14d, des
§ 15 Abs. 1, der §§ 15a und 15b, des § 15¢
Abs—?,—uﬂd% der §§ +615¢g bis 22, des § 37
Abs. 1 und 2, des §39 Abs. 4, 8 bis 13, 16, 18
Z 1 bis 4 und 10 sowie Abs. 19;
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