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15.58

Abgeordneter Christian Kovacevic (SPO): Herr Prasident! Geschatzte Frau Bundes-
ministerin! Liebe Kolleginnen und Kollegen, Zuseherinnen und Zuseher! Ja, so sehr Sie
jetzt auch von OVP- und FPO-Seite Ihre Novelle hier anpreisen, muss ich Ihnen ganz
ehrlich sagen: Fur mich fallen diese Regelungen oder einige wesentliche Teile dieser
Regelungen ganz einfach in die Kategorie Symbolpolitik. Kollegin Becher hat das in
ihrem Eingangsstatement wunderbar erklart und auch hervorragend untermauert.

(Zwischenruf des Abg. Wurm.)

Gut, Sie stellen sich heraus und behaupten halt immer das Gegenteil. Auch das ist
eine Form, Politik zu machen. Ich kann nur sagen, es sind einige Punkte vielleicht
vertretbar, zum Beispiel dieses Verbot der Kurzzeitvermietung, Stichwort Airbnb. Das
ist ja etwas, was wir bereits vor einiger Zeit als SPO gefordert haben. (Abg. Wurm:
Ah? Gemacht habt ihr es nie!) Das ist jetzt in dieser Novelle verankert, aber dann ist es
auch schon bald vorbei, weil die meisten MalRnahmen ganz einfach Schlechterstel-

lungen fiir Mieterinnen und Mieter bedeuten. (Beifall bei der SPO.)

Wir haben die Kritikpunkte ja bereits gehort. Es geht um die geplanten Befristungen der
Mietvertrage, die Streichung der Rechte auf Konsumentenschutz und die Kosten, die in

Zukunft dann ganz einfach auf die Mieterinnen und Mieter abgewalzt werden.

Am schlimmsten aber finde ich den Versuch, diese Novelle als gut zu verkaufen, weil

sie den Erwerb von Eigentum erleichtert.

Ich kann das nicht nachvollziehen. Ich habe von einem Kollegen, einem Vorredner von
der OVP, gehort, 82 Prozent wiinschen sich Eigentum. Jetzt ist diese MalRnahme aber
absolut nicht hilfreich beim Erwerb von Eigentum, nur weil die Frist verkirzt wird, denn
wenn jemand nach zehn Jahren nicht das Geld hat, um sich eine Eigentumswohnung

anzuschaffen, dann wird er das nach finf Jahren auch nicht haben.

Im Grunde genommen geht es nur um eine Verschiebung des Zeitfaktors, aber wie —
bitte erklaren Sie mir das! — wird dadurch der Erwerb erleichtert? Die Wohnung wird
um keinen Cent billiger; im Gegenteil, denn in diesem Fall — das wissen Sie alle ganz
genau — fallt die Umsatzsteuer an, und das ware beim Modell mit den zehn Jahren, wie
es vorher war, nicht der Fall. Also wird der Erwerb der Wohnung sogar teurer, und das
kénnen Sie bitte nicht in Abrede stellen. (Beifall bei der SPO.)

Auch ich reihe mich bei meinen Kolleginnen und Kollegen ein und bringe folgenden

Antrag ein:
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Abanderungsantrag

der Abgeordneten Mag. Ruth Becher, Kolleginnen und Kollegen zum Bericht des Bau-
tenausschusses betreffend den Antrag 907/A der Abgeordneten Singer, Schrangl, Kolle-

ginnen und Kollegen betreffend Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz.
Der Nationalrat wolle in Zweiter Lesung beschlief3en:

Der eingangs bezeichnete Gesetzesantrag wird wie folgt geandert:
1. Z 28. entfallt.

2. Z 29. lautet:

»29. In § 15c¢ lautet lit. a:

»a) langstens bis zum Ablauf des 30. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit, bei unter
Zuhilfenahme o6ffentlicher Mittel errichteten, wenn die Forderung aufrecht ist, sowie
Wohnungen und Geschaftsraumen, wenn die Férderung im Zeitpunkt des Abschlusses
des Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages aufrecht war und neben dem Entgelt nach
dem 30. Juni 2000 ein Einmalbetrag im Ausmalf} von mehr als 50 € pro Quadratmeter

Nutzflache eingehoben worden ist.““

*kkkk

Mit dieser Novelle versucht die OVP ihre Klientel zu bedienen, indem sie suggeriert,
dass damit eben der Erwerb von Eigentum einfacher werde, was aber nicht den Tat-
sachen entspricht. Die FPO hat sich schnell noch irgendeine MaRnahme, irgendeine
PseudomalRnahme gegen Auslander einfallen lassen. In Summe aber, sehr geehrte
Damen und Herren, macht diese Reform Wohnen nicht billiger, sondern eher teurer! —
Vielen Dank. (Beifall bei der SPO.)

16.01

Der Antrag hat folgenden Gesamtwortlaut:

Abénderungsantrag

§ 53 Abs. 3 GOG-NR
der Abgeordneten Mag. Ruth Becher, Christian Kovacevic,
Genossinnen und Genossen

zum Bericht des Bautenausschusses (653 d. B.) betreffend den Antrag 907/A der
Abgeordneten Johann Singer, Mag. Philipp Schrangl, Kolleginnen und Kollegen betref-
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fend ein Bundesgesetz, mit dem das Bundesgesetz lber die Gemeinnlitzigkeit im
Wohnungswesen (Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz - WGG), BGBI Nr. 139/1979,
zuletzt gedndert mit BGBI. | Nr. 69/2018, gedndert wird

Der Nationalrat wolle in Zweiter Lesung beschliel3en:

Der eingangs bezeichnete Gesetzesantrag wird wie folgt gedndert:
1. Z 28. entféllt.

2. Z 29. lautet:

»29. In § 15c¢ lautet lit. a:

»a) ldngstens bis zum Ablauf des 30. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit, bei unter
Zuhilfenahme 6&ffentlicher Mittel errichteten, wenn die Férderung aufrecht ist, sowie
Wohnungen und Geschéftsrdumen, wenn die Férderung im Zeitpunkt des Abschlusses
des Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages aufrecht war und neben dem Entgelt nach
dem 30. Juni 2000 ein Einmalbetrag im Ausmal3 von mehr als 50 € pro Quadratmeter

11113

Nutzfldche eingehoben worden ist.

Begriindung
ZuZzi:

Es besteht kein Grund die Kaufoption schon nach 5 Jahren den Mietern zu gewéhren,
da Mieter, die schon nach & Jahren eine Eigentumswohnung erwerben wollen, liblicher-
weise in keine Genossenschaftswohnung einziehen, sondern ohnehin gleich eine

Eigentumswohnung erwerben.

Bankdarlehen mit einem beglinstigen Zinssatz haben (iblicherweise Laufzeiten von
mehr als 10 Jahren, die Genossenschaften wiirden méglicherweise keine glinstigen
Zinssatze mit den Banken aushandeln kénnen, wenn nach 5 Jahren schon ein Schuld-

nerwechsel stattfindet.

Die Gefahr besteht, dass die Banken keine glinstigen Zinssétze fiir Darlehen mehr
vergeben, denn Laufzeiten fiir groRe Darlehen von 5 Jahren sind sehr untiblich. Die
Zinssétze kbénnten sich erhbhen, was wiederum jene treffen kénnte, die nicht die

Méglichkeit haben eine Wohnung ins Wohnungseigentum zu (ibernehmen.

Die Kaufoption nach 10 Jahren verschafft den Mietern die Mbglichkeit sich einerseits
zu Uberlegen, ob sie tatsdchlich Wohnungseigentum begriinden wollen und anderseits

Uberlegungen anzustellen, wie sie die Wohnung finanzieren.
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Die Eigentumsoption stellt an sich ein Durchbrechen der Grundprinzipien des WGGs,
némlich leistbare Wohnungen auf Dauer zur Verfligung zu stellen, dar. Den Mietern
schon nach 5 Jahren die Méglichkeit zu gegeben Wohnungseigentum zu begriinden,
wiirde nicht die Anzahl der Personen erhéhen, die die Wohnungen kaufen, sondern
wirde nur zu einer zeitlichen Verschiebung fiihren und somit zu einem erhéhten

Verwaltungsaufwand bei den Bauvereinigungen kommen.

Bei einem Kauf nach 5 Jahren wiirde liberdies Umsatzsteuer anfallen, was die Woh-

nungen um den entsprechenden Betrag verteuern wiirde.
ZuZ2:

Die Beschrédnkung der Eigentumsoption auf Wohnungen, die eine Nutzflache von mehr
als 40m? haben, ist sachlich nicht gerechtfertigt. Auch jene Mieter, deren Wohnungen
weniger als 40m? haben, sollten Wohnungseigentum erwerben kénnen, da gerade
Einzelpersonen somit von der Méglichkeit eine Eigentumswohnung zu erwerben

ausgeschlossenen werden wiirden.

Diese Beschrdnkung stellt eine Benachteiligung von Mietern kleinerer Wohnung dar

und benachteiligt diese.

Die Einschrénkung auf Wohnungen Uber 40m? st nicht begrtindbar, man gibt Familien
die Méglichkeit Wohnungseigentum zu begriinden schliel3t aber Einzelpersonen von

der Wohnungseigentumsoption aus.

Derzeit werden immer mehr Smart-Wohnungen gebaut, weil der Bedarf an Wohnungen
fur Einzelpersonen enorm hoch ist, aber nicht jeder kann sich eine Wohnung leisten,

die mehr als 40m? hat.

In den Stéadten ist eine Tendenz wahrzunehmen, die in Richtung kleiner gerdumigerer
Wohnungen geht, es ist nicht mehr modern, auch aus Umweltschutzgriinden, als

Einzelperson eine 80m? Wohnung zu bewohnen und diese im Winter zu beheizen.

Der Raum in den Stadten ist knapp, daher tendieren immer mehr Personen zu kleine-
ren Wohnungen. Ein Ausschluss zur Eigentumsbegriindung von Wohnungen, die unter

einer Gré3e von 40m? sind, ist daher nicht nachvollziehbar.

hkkkk

Prasident Mag. Wolfgang Sobotka: Der Antrag ist ausreichend unterstitzt, ordnungs-

gemal eingebracht und steht mit in Verhandlung.

Zu Wort gemeldet ist Herr Abgeordneter Wurm. — Bitte.
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