e ABruBWe |led MMM
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Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)
mit Stichtag 19.05.2022

Anderungen laut Antrag vom 19.05.2022

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:
sestr sowie
Einfiigungen in Fett und rot)

Bundesgesetz, mit dem das
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz geindert wird

Der Nationalrat hat beschlossen:

Link zur tagesaktuellen RIS-Fassung

(dort kann auch nach Fassungen mit anderen Stichtagen
gesucht werden)

Das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, BGBI. I
Nr. 139/1979, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
BGBI. I Nr. 104/2019, wird wie folgt geéndert:

1. In §5 Abs. 1 wird die Wortfolge ,,einem nach dem
Genossenschaftsrevisionsrechtsanderungsgesetz 1997,
BGBI. 1 Nr. 127, zulédssigen Revisionsverband
anzugehoren,” durch die Wortfolge ,einem nach dem
Genossenschaftsrevisionsgesetz 1997, BGBIL. I Nr. 127
zulédssigen Revisionsverband anzugehoren, der iiber einen
eigenen, den Voraussetzungen des
Genossenschaftsrevisionsgesetz 1997 und des
Abschlusspriifer-Aufsichtsgesetz, BGBIL. I Nr. 83/2016,
geniigenden, stindigen Priifungsbetrieb verfiigt,” ersetzt.

§ 5. (1) Die Bauvereinigung hat ohne Riicksicht auf
die Rechtsform, in der sie errichtet wurde, einem nach
dem
Genossenschaftsrevisionsrechtsanderungsgesetz 1997,
BGBI. 1 Nr. 127, zuldssigen Revisionsverband
anzugehoren, dessen Tatigkeitsbereich sich auf das

§ 5. (1) Die Bauvereinigung hat ohne Riicksicht auf
die Rechtsform, in der sie errichtet wurde, einem nach
dem
1cnossenschaftsrevisionsrechtsanderungsgesetzGenossen
schaftsrevisionsgesetz 1997, BGBI. I Nr. 127; zulédssigen
Revisionsverband anzugehoren, der iiber einen eigenen,

gesamte Bundesgebiet erstreckt und dessen Satzung den Voraussetzungen des
vorsieht, dafl die Aufnahme einer als gemeinniitzig Genossenschaftsrevisionsgesetz 1997 und des
anerkannten Bauvereinigung nicht abgelehnt werden kann Abschlusspriifer-Aufsichtsgesetz, BGBI. I Nr. 83/2016,
und die Priifung auch die Einhaltung der Bestimmungen geniigenden, stindigen Priifungsbetrieb verfiigt,
dieses Bundesgesetzes einschlieft. Unter diesen dessen Tétigkeitsbereich sich auf das gesamte
Voraussetzungen kommt einem  Revisionsverband Bundesgebiet erstreckt und dessen Satzung vorsieht, dal
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hinsichtlich der Gebiihren- und Abgabenbefreiung sowie
der Bestimmung {iiber die Nichtanwendung der
Gewerbeordnung 1994  die  Rechtsstellung  einer
gemeinniitzigen Bauvereinigung zu.

die Aufnahme einer als gemeinniitzig anerkannten
Bauvereinigung nicht abgelehnt werden kann und die
Priifung auch die Einhaltung der Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes einschlieft. Unter diesen
Voraussetzungen kommt einem Revisionsverband
hinsichtlich der Gebiihren- und Abgabenbefreiung sowie
der Bestimmung iiber die Nichtanwendung der
Gewerbeordnung 1994  die  Rechtsstellung  einer
gemeinniitzigen Bauvereinigung zu.

2. In § 9a Abs. 2 wird der Satzendpunkt gestrichen und
folgende Wortfolge angefiigt:

,sowie bei gemeinsam finanzierten Rechtsgeschiften fiir
alle beteiligten Bauvereinigungen.*

(2) Rechtsgeschifte einer Bauvereinigung gemél
Abs. 1
1. mit anderen Mitgliedern
(Geschiftsfithrung) oder
sowie

2. mit Personen im Sinne des § 9 Abs. 1, die dem
Vorstand  (Geschéftsfiihrung)  oder  dem
Aufsichtsrat nicht angehoren, aber an der
Bauvereinigung mit Kapitaleinlagen beteiligt
sind,

dirfen, bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit, nur
abgeschlossen werden, wenn der Aufsichtsrat dem
Vertragsabschlufl einstimmig zugestimmt hat; dies gilt
auch fiir deren nahe Angehdrige im Sinn des Abs. 4.

ihres Vorstandes
thres Aufsichtsrates

(2) Rechtsgeschéfte einer Bauvereinigung gemal
Abs. 1
1. mit anderen Mitgliedern
(Geschiftsfithrung) oder
sowie
2. mit Personen im Sinne des § 9 Abs. 1, die dem
Vorstand  (Geschéftsfiihrung)  oder  dem
Aufsichtsrat nicht angehdren, aber an der
Bauvereinigung mit Kapitaleinlagen beteiligt
sind,
dirfen, bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit, nur
abgeschlossen werden, wenn der Aufsichtsrat dem
Vertragsabschluf3 einstimmig zugestimmt hat; dies gilt
auch flir deren nahe Angehorige im Sinn des Abs. 4-
sowie bei gemeinsam finanzierten Rechtsgeschiften
fiir alle beteiligten Bauvereinigungen.

ihres Vorstandes
ihres Aufsichtsrates
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3. In § 10a Abs. 1 lit. d wird die Wortfolge ,,sowie Ein-
und Abstellplitze™ durch die Wortfolge ,nicht jedoch von
Ein- und Abstellplitzen ersetzt, nach Abs.3 wird
folgender Abs. 4 angefiigt:

§10a. (1) Bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit §10a. (1) Bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit
bediirfen der Zustimmung der Landesregierung bediirfen der Zustimmung der Landesregierung
Vereinbarungen tiber: Vereinbarungen iiber:

a)... a) ...

d) die VerduBerung von Bauten und Anlagen an d) die VerduBerung von Bauten und Anlagen an
Personen, die nicht gemeinniitzige Personen, die nicht gemeinniitzige
Bauvereinigungen sind; Dbetreffend einzelne Bauvereinigungen sind; betreffend einzelne
Wohnungen (Reihenhiuser, Ein- und Wohnungen (Reihenhiuser, Ein- und
Zweifamilienhduser) und Geschéftsrdume sowie Zweifamilienhduser) und Geschéftsraume sewie
Ein- und Abstellplitze ab einer Anzahl von mehr nicht jedoch von Ein- und

als drei Objekten,

Abstelplitze Abstellpléitzen ab einer Anzahl von
mehr als drei Objekten,

»(4) Eintragungen in das Firmenbuch nach Abs. 1
lit. a bis c diirfen nur unter Nachweis der Zustimmung der
Landesregierung erfolgen.

(4) Eintragungen in das Firmenbuch nach Abs. 1
lit. a bis ¢ diirfen nur unter Nachweis der Zustimmung
der Landesregierung erfolgen.

4. In §15h wird anstelle der Wortfolge ,errichteten
Wohnungen, die Wortfolge ,,errichteten oder finanzierten
Wohnungen, die gemill den §§ 15 und 15a sofort in das
Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) iibertragen
werden oder” eingefiigt.

§ 15h. Bei unter Zuhilfenahme o6ffentlicher Mittel
errichteten Wohnungen, die nachtriaglich gemaf3 §§ 15b ff
in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) der
bisherigen Mieter {iibertragen werden, gilt fiir einen
Zeitraum von fiinfzehn Jahren ab Abschluss des ersten
Kaufvertrages  der  Vollanwendungsbereich  des
Mietrechtsgesetzes. Bei einem unbefristeten
Hauptmietvertrag ist die Mietzinsvereinbarung insoweit
unwirksam, als der Hauptmietzins den fiir das jeweilige

§ 15h. Bei unter Zuhilfenahme o6ffentlicher Mittel
errichteten oder finanzierten Wohnungen, die geméf3
den §§15 und 15a sofort in das Eigentum
(Miteigentum, Wohnungseigentum) iibertragen
werden oder die nachtriaglich gemdB §§ 15b ff in das
Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) der
bisherigen Mieter ibertragen werden, gilt fiir einen
Zeitraum von fiinfzehn Jahren ab Abschluss des ersten
Kaufvertrages der  Vollanwendungsbereich  des
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Bundesland und die jeweilige Zinsperiode geltenden
Richtwert aufgrund des RichtWG, BGBI Nr. 800/1993
iberschreitet. ~Der  hochstzuldssige  Hauptmietzins
verringert ~ sich im  Fall eines  befristeten
Hauptmietvertrages (§ 29 Abs. 1 Z 3 MRG) um 25 vH.

Mietrechtsgesetzes. Bei einem unbefristeten
Hauptmietvertrag ist die Mietzinsvereinbarung insoweit
unwirksam, als der Hauptmietzins den fiir das jeweilige
Bundesland und die jeweilige Zinsperiode geltenden
Richtwert aufgrund des RichtWG, BGBI Nr. 800/1993
iiberschreitet. ~ Der  hochstzuldssige  Hauptmietzins
verringert  sich im  Fall  eines  befristeten
Hauptmietvertrages (§ 29 Abs. 1 Z 3 MRG) um 25 vH.

5. Nach § 15h wird folgender § 15i samt Uberschrift
eingefiigt:

sopekulationsfrist bei sofortigem Eigentum

Spekulationsfrist bei sofortigem Eigentum

§ 15i. (1) Der Bauvereinigung steht im Fall einer
Ubertragung von Wohnungen und
Geschéftsraumlichkeiten gemaf den §§ 15 und 15a in das
Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) ein
Vorkaufsrecht zu, das im Grundbuch einzuverleiben ist
und dessen Rechtsfolgen im Kaufvertrag zu erldutern
sind. Das Vorkaufsrecht zum Kaufpreis gemél Abs. 2 Z 2
darf ohne Zustimmung der Bauvereinigung binnen
flinfzehn Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages nicht
geldscht werden. Es erlischt entweder nach Leistung des
Differenzbetrages gemill Abs.2 oder spétestens nach
fiinfzehn Jahren.

§ 15i. (1) Der Bauvereinigung steht im Fall einer
Ubertragung von Wohnungen und
Geschiftsraumlichkeiten gemafl den §§ 15 und 15a in
das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) ein
Vorkaufsrecht zu, das im Grundbuch einzuverleiben
ist und dessen Rechtsfolgen im Kaufvertrag zu
erliutern sind. Das Vorkaufsrecht zum Kaufpreis
gemill Abs.2 Z2 darf ohne Zustimmung der
Bauvereinigung binnen fiinfzehn Jahren nach
Abschluss des Kaufvertrages nicht geléscht werden.
Es erlischt entweder nach  Leistung des
Differenzbetrages gemifl Abs. 2 oder spitestens nach
fiinfzehn Jahren.

(2) Der Eigentiimer hat im Fall einer (Weiter-
)Ubertragung binnen fiinfzehn Jahren nach Abschluss des
Kaufvertrages den Differenzbetrag, der sich aus dem
Vergleich

(2) Der Eigentiimer hat im Fall einer (Weiter-
)Ubertragung binnen fiinfzehn Jahren nach Abschluss
des Kaufvertrages den Differenzbetrag, der sich aus
dem Vergleich

1. des dem Kaufer bekanntzugebenden l.des dem Kiufer bekanntzugebenden
Verkehrswerts im Zeitpunkt des Verkehrswerts im Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses (des vom Gericht ermittelten Vertragsabschlusses (des vom  Gericht
Verkehrswerts gemaf3 § 15a Abs. 2) mit ermittelten Verkehrswerts gemifi § 15a

Abs. 2) mit

2.dem gemdB § 15 oder § 15a vereinbarten oder

2. dem gemél § 15 oder § 15a vereinbarten oder
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gemill § 15a Abs.2 festgesetzten Kaufpreis
ergibt, an die Bauvereinigung zu leisten.

gemill § 15a Abs. 2 festgesetzten Kaufpreis
ergibt, an die Bauvereinigung zu leisten.

(3) Als (Weiter-)Ubertragung gemiB Abs. 1 und 2
gelten  alle  Rechtsgeschéfte  unter  Lebenden,
ausgenommen die Ubertragung des Eigentums oder des
Mindestanteils oder des Anteils am Mindestanteil (§ 5
WEG 2002) an den Ehegatten, den eingetragenen Partner,

Verwandte in gerader Linie, einschlieBlich der
Wahlkinder oder Geschwister, sowie den
Lebensgefdahrten. Lebensgefahrte im Sinne dieser
Bestimmung ist, wer mit dem verdufernden

Wohnungseigentiimer seit mindestens drei Jahren in der
Wohnung in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer
Ehe oder eingetragenen Partnerschaft eingerichteten
Haushaltsgemeinschaft lebt.

(3) Als (Weiter-)Ubertragung gemif Abs. 1 und 2
gelten alle Rechtsgeschiifte unter Lebenden,
ausgenommen die Ubertragung des Eigentums oder
des Mindestanteils oder des Anteils am Mindestanteil
(§ 5 WEG 2002) an den Ehegatten, den eingetragenen
Partner, Verwandte in gerader Linie, einschlieBlich
der Wahlkinder oder Geschwister, sowie den
Lebensgefihrten. Lebensgefihrte im Sinne dieser
Bestimmung ist, wer mit dem veriuflernden
Wohnungseigentiimer seit mindestens drei Jahren in
der Wohnung in einer in wirtschaftlicher Hinsicht
gleich einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft
eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt.

(4) Einwendungen gegen die Hohe des dem
Differenzbetrag gemdll Abs.2 zugrunde gelegten
Verkehrswerts gemdB Abs.2 Z1 sind binnen sechs
Monaten nach dessen Vorschreibung gerichtlich
(Gemeinde, § 39 MRG) geltend zu machen.*

(4) Einwendungen gegen die Hohe des dem
Differenzbetrag gemidll Abs.2 zugrunde gelegten
Verkehrswerts gemifl Abs.2 Z 1 sind binnen sechs
Monaten nach dessen Vorschreibung gerichtlich
(Gemeinde, § 39 MRG) geltend zu machen.

6. Der erste Halbsatz des § 20 Abs. 1 Z 2a lautet:

»Wenn (Wohnungs-)Eigentum aus Anlass der Errichtung
gemdl den §§ 15 und 15a eingerdumt oder an einem
Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand der Baulichkeit
zugunsten des bisherigen Mieters gemil3 den §§ 15b bis
151 (Wohnungs-)Eigentum begriindet (oder bereits
begriindetes Eigentum verduf3ert) worden ist,”.

§ 20. (1) Fiir die Uberlassung des Gebrauches einer
Wohnung oder eines Geschéftsraumes aus dem Titel eines
Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages in einer
Baulichkeit, die von einer Bauvereinigung im eigenen
Namen errichtet worden ist oder auf die die
Voraussetzungen des § 20a zutreffen, wird folgendes
bestimmt:

§ 20. (1) Fiir die Uberlassung des Gebrauches einer
Wohnung oder eines Geschéftsraumes aus dem Titel eines
Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages in einer
Baulichkeit, die von einer Bauvereinigung im eigenen
Namen errichtet worden ist oder auf die die
Voraussetzungen des § 20a zutreffen, wird folgendes
bestimmt:
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I....

l. ...

2a. Wenn an einem Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstand der Baulichkeit zugunsten
des bisherigen Mieters gemaf3 den §§ 15b bis 15e
Wohnungseigentum begriindet (oder bereits
begriindetes ~ Wohnungseigentum  verduf3ert)
worden ist, gelten die Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes mit Ausnahme dessen § 15h
nicht und jene des Mietrechtsgesetzes nach
Mafgabe dessen § 1 Abs. 1, 2 und 4, sofern
§ 15h nichts anderes bestimmt.

2a. Wenn (Wohnungs-)Eigentum aus Anlass der
Errichtung gemill den §§15 und 15a
eingerdumt oder an einem Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstand der Baulichkeit zugunsten
des bisherigen Mieters gemal} den §§ 15b bis +5¢
Wehnungseigentuml5i  (Wohnungs-)Eigentum
begriindet (oder bereits begriindetes
WehnuneseigcentumEigentum verdufBert) worden
ist, gelten die  Bestimmungen  dieses
Bundesgesetzes mit Ausnahme dessen § 15h
nicht und jene des Mietrechtsgesetzes nach
MalBgabe dessen § 1 Abs.1, 2 und 4, sofern
§ 15h nichts anderes bestimmt.

7.In § 22 Abs. 1 Z 12a wird die Wortfolge ,nach § 15g
Absatz 4% durch die Wortfolge ,nach den §§ 15g Abs. 4
und 151 Abs. 4“ ersetzt.

§22. (1) Uber die Antrige in den im folgenden
genannten  Angelegenheiten  entscheidet das  fiir
Zivilrechtssachen zustéindige Bezirksgericht, in dessen
Sprengel die Baulichkeit gelegen ist:

§22. (1) Uber die Antrige in den im folgenden
genannten  Angelegenheiten  entscheidet das  fiir
Zivilrechtssachen zustéindige Bezirksgericht, in dessen
Sprengel die Baulichkeit gelegen ist:

1. ... l. ...
12a. Feststellung des nach §15g Absatz 4 12a. Feststellung des nach $den §§ 15g AbsatzAbs. 4
zuldssigerweise  begehrten oder  geleisteten und 15i Abs. 4 zuldssigerweise begehrten oder
Betrages; geleisteten Betrages;

8. Nach §24 wird folgender §24a samt Uberschrift
eingefiigt:

Datenermittlung

»,Datenermittlung
§24a. (1) Die Bezirksverwaltungsbehorden, in
Gebieten von Gemeinden, fir die

Landespolizeidirektionen zugleich  Sicherheitsbehorde
erster Instanz sind, diese, haben als Sicherheitsbehorden

§ 24a. (1) Die Bezirksverwaltungsbehorden, in
Gebieten von Gemeinden, fiir die
Landespolizeidirektionen zugleich Sicherheitsbehorde
erster Instanz sind, diese, haben als
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bei der gemdl den §§3 Abs.1 und 24 Abs. 1
vorgeschriebenen  Uberpriifung der Zuverlédssigkeit
mitzuwirken.

Sicherheitsbehorden bei der gemifl den §§3 Abs. 1
und 24 Abs.1 vorgeschriebenen Uberpriifung der
Zuverlissigkeit mitzuwirken.

(2) Die Behorden gemidB3 Abs. 1 sind erméchtigt,
personenbezogene Daten, die sie bei der Vollziechung von
Bundes- oder Landesgesetzen ermittelt haben, zu
verarbeiten und Daten, die Bedenken an der
geschiftlichen Zuverldssigkeit im Sinne des § 24 der
betroffenen Personen begriinden, den Aufsichtsbehorden
gemil § 29 mitzuteilen.

(2) Die Behorden gemifl Abs. 1 sind erméchtigt,
personenbezogene Daten, die sie bei der Vollziehung
von Bundes- oder Landesgesetzen ermittelt haben, zu
verarbeiten und Daten, die Bedenken an der
geschiiftlichen Zuverlissigkeit im Sinne des § 24 der
betroffenen Personen begriinden, den
Aufsichtsbehérden gemif} § 29 mitzuteilen.

9. Im §27 Z6 wird anstelle der Wortfolge
»(Gesellschaftsvertrag, Satzung) ist”“ die Wortfolge
»(Gesellschaftsvertrag, Satzung), das Bestehen von

Verwandtschaftsverhiltnissen im Sinne des § 9a Abs. 4
zwischen den Organwaltern und das Bestehen von
Treuhandschaften, sind“ eingefiigt.

§ 27. Einer Bauvereinigung, die auf Grund der
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes als gemeinniitzig
anerkannt ist, obliegen folgende Verpflichtungen:

I....

§ 27. Einer Bauvereinigung, die auf Grund der
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes als gemeinniitzig
anerkannt ist, obliegen folgende Verpflichtungen:

I....

6. Die Auflosung der Bauvereinigung sowie jede
Verdanderung im Vorstand, in der
Geschiftsfiihrung und im Aufsichtsrat sowie jede
Anderung des Genossenschaftsvertrages
(Gesellschaftsvertrag,  Satzung) ist dem
Revisionsverband und der Landesregierung
unverziiglich bekanntzugeben.

6. Die Auflosung der Bauvereinigung sowie jede
Verdnderung im Vorstand, in der
Geschéftsfithrung und im Aufsichtsrat sowie jede
Anderung des Genossenschaftsvertrages
(Gesellschaftsvertrag, Satzung)-ist, das Bestehen
von Verwandtschaftsverhéltnissen im Sinne
des § 9a Abs. 4 zwischen den Organwaltern
und das Bestehen von Treuhandschaften, sind
dem Revisionsverband und der Landesregierung
unverziiglich bekanntzugeben.

10. Nach § 39 Abs. 37 wird folgender Abs. 38 eingefiigt:

»(38) §15i idF BGBLI Nr. xxx/2022 st

(38) §15i idF BGBLI Nr.xxx/2022 ist
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anzuwenden, wenn nach dessen Inkrafttreten ein
Kaufvertrag gemdBl § 15 oder § 15a abgeschlossen
worden ist.”

anzuwenden, wenn nach dessen Inkrafttreten ein
Kaufvertrag gemifi § 15 oder § 15a abgeschlossen
worden ist.

11. In Artikel IV werden nach Abs. It nachstehende
Abs. 1u und 1v eingefiigt:

»(1u) Die §§9a Abs.2, 10a, 15h, 151 samt
Uberschrift, 22 Abs.1 Z 12a, 24a samt Uberschrift,
27 Z 6 und 39 Abs. 38 in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. I Nr. xxx/2022 treten mit dem der Kundmachung
folgenden Tag in Kraft.

(1u) Die §§9a Abs.2, 10a, 15h, 15i samt
Uberschrift, 22 Abs. 1 Z 12a, 24a samt Uberschrift,
2776 und 39Abs.38 in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. I Nr. xxx/2022 treten mit dem
der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(1v) Die §§5 Abs.1 und 20 Abs.1 Z2a in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. xxx/2022 treten
mit dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft, wobei
sich der zeitliche Anwendungsbereich gemil3 § 8 ABGB
bestimmt.*

(1v) Die §§5 Abs.1 und 20 Abs.1 Z 2a in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBIL. I Nr. xxx/2022
treten mit dem der Kundmachung folgenden Tag in
Kraft, wobei sich der zeitliche Anwendungsbereich
gemil} § 8§ ABGB bestimmt.
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